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Teskil Eden Zevat |Murat ERCAG-Ayse Banu ERASLAN- Kerem EREKE-Handan YAVUZBILGE-
Fatih CINAR-Seckin SARI-Nurcan KALAY Cl-Mustafa BUYUKYILMAZ-Hasan DEMIR-
Selahattin ONER-Fuat OKCU-Orhan SAHIN-Hilmican DEMIR-Ceren Gok¢ce YATMAZ}
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GUNDEMIN 4. MADDESI :

MEV ZU :21.11.2024 onay tarihli Biiyiikcekmece Ilcesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet
Mabhallelerinin Bir Kismina iliskin 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plammin Kuzeyindeki Alana Ait
1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam hususunun miizakeresi ve karara baglanmasi. (02.02.2026-2. MADDE)

K AR AR : 21.11.2024 onay tarihli Biiyiikcekmece Ilcesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet
Mabhallelerinin Bir Kismina iliskin 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plammin Kuzeyindeki Alana Ait
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plami hususunun miizakeresi ve karara baglanmasina iliskin, Harita ve
Planlama Miidiirliigiiniin_22.01.2026 tarih ve (E.2026-11236-1) savili teklifi ve ekleri, Belediyemiz
Meclisinin 2026 Yili Subat Ay1 Meclis Toplantisinin 02 Subat 2026 tarihinde yapilan Birinci Birlesiminde,
giindemin 2. Maddesi olarak miizakere edilerek, incelenmek ve degerlendirilmek iizere, Imar Komisyonuna
havale edilmis olup, konuya iliskin imar Komisyonu’nun 07.05.2026 tarih ve (2026/16) No’lu raporu
dogrultusunda, 2026 Yili Mayis Meclis Toplantisinin 08 Mayis 2026 tarihinde yapilan ikinci Birlesiminde
giindemin Dérdiincii maddesi olarak meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin imar
Komisyonu Raporu okundu;

iIMAR KOMIiSYONU RAPORU

KONUNUN OZU: 21.11.2024 Onay Tarihli Biiyiikgekmece Ilgesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus Ve
Hiirriyet Mahallelerinin Bir Kismma Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planmin Kuzeyindeki
Alana Ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Harita ve Planlama Miidiirliigii’niin 22/01/2026 tarih ve E.2026-
11236-1 sayili yazisi1 ile Belediye Meclisi’nin 02/02/2026 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde
incelenmek iizere komisyonumuza havale edilmistir. Komisyonumuzca dosyasinda yapilan
incelemede;

MERI PLAN DURUMU:

Meri 1/5000 ol¢ekli plan;

S6z konusu planlama alan1 15.04.2023 onay tarihli Biiyiikkgekmece Ilgesi, Ulus ve Hiirriyet
Mahallelerinin bir kismima (Tepecik Alt Havzasi) iliskin 1/5000 lgekli Revizyon Nazim imar Planma
aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar sonucu 18.07.2024 tarihinde onaylanan Biiyiikgekmece Ilgesi,
Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin bir kismina (Tepecik Alt Havzasi) iliskin 1/5000 6lgekli Revizyon
Nazim Imar Plam degisikligi kapsaminda kalmakta olup; Spor Alami, Ozel Spor Alani, Yap: Yasakli
Alan (Dere Koruma Bandi), Yol Alani ve Genel Otopark Alani fonksiyonlarinda kalmaktadir.
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Meri 1/1000 olcekli plan;

Planlama alanm1 19.07.2004 onay tarihli Tepecik Revizyon Uygulama imar Plani (17.12.2012 t.t.li
Biiyiikgekmece ilgesi Tepecik Mevkii Ahmediye-Mimarsinan Yoluna Cepheli Istanbul Spor Tesisleri
Yoluna Ait Uygulama imar Plan1 Tadilati, 08.11.2019-22.03.2021 t.t.1i iSKI Tepecik Aritma Tesisine
Baglanti Yolu ve Asagi Kor Deresi Giizergahmin Bir Kismma Iliskin Uygulama Imar Plani
Degisikligi) kapsaminda kalmakta olup, Konut Disi Kentsel Calisma Alan1 (E:0.07), ISKI
Biiyiikgekmece Atiksu ileri Biyolojik Atiksu Aritma Tesisi Alani, Rekreasyon Alani, Taskina Maruz
Alan, Su Kanallar1 Koruma Kusag1, Otopark Alani, Imar Yolu fonksiyonlarinda kalmaktadur.

PLANLAMA ALANI:

15.04.2023 onay tarihli Biiyiikgekmece Ilgesi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin bir kismma (Tepecik
Alt Havzast) iliskin 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planina aski siiresi icerisinde yapilan itirazlar
sonucu 18.07.2024 tarihinde onaylanan Biiyiikcekmece ilgesi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin bir
kismina (Tepecik Alt Havzasi) iliskin 1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Plani degisikligi
dogrultusunda Belediyemiz tarafindan 21.11.2024 onay tarihli Biiyiikgekmece Ilgesi, Tepecik Alt
Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin Bir Kismina Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinin
kuzeyindeki alana dair 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 yapma gerekliligi dogmustur.

Planlama Alani, Biiylikcekmece Baraj Golii Havzas: Yakin Mesafeli Koruma Alaninda kalmakta olup
kismen Su Ile iliskili Es Kapasitesi Bakimindan Kritik Oneme Sahip Koruma Alanlarindan
etkilenmektedir. Planlama alani sinirlari igerisindeki alan Ulus ve Hiirriyet Mahallerinin bir kismi
kapsamakta olup yaklasik 11.8 hektar ylizdl¢limiine sahiptir.

Belediyemiz tarafindan hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani teklifine iliskin olarak 20 adet
kurumdan goriis talep edilmis olup 18 adet kurum goriisii kurumumuza iletilmistir.

Kurum ve kurulus goriisleri;

ISKi Genel Miidiirliigii’niin 05.03.2026 tarih E-11255029-000-3194838 sayili yazisi ile 6 maddelik
dikkat edilmesi gereken husus belirtilerek olumsuz goriis bildirmistir.

Karayollar1 1. Bolge Midiirliigii’'niin 12.09.2024 tarihli E.41295115-754/1620509 sayili yazisi ile
dikkate alinmas1 gereken bazi hususlar belirtilerek goriis bildirilmistir.

TEIAS 1. Bolge Miidiirliigii insaat ve Emlak Miidiirliigii’niin Bila tarihli E.89048094-045.01-2608009
sayil1 yazist ile, “Calismanin yapilacagi bolgeyi gosteren pafta lizerinde yapmis oldugumuz incelemeler
sonucunda caligma alani igerisinde kurumumuza ait mevcut ve planlanan altyapilar ve iistyapilar
bulunmamaktadir.” denilerek goriis bildirmistir.
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Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Daire
Baskanligi Deprem ve Zemin inceleme Sube Miidiirliigii’niin 13.08.2024 tarih ve E-62956595-
952.01.04.05-202.1378072 sayili yazisinda “S6z konusu alan Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii
tarafindan 02.04.2024 tarihinde onaylanan “Istanbul ili, Biiyiikkekmece Ilgesinde Yer Alan Toplam
13.906,57 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” kapsaminda kismen
“Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1a)”, kismen de “Onlem Almabilecek
Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1)” lejantli alanda kalmaktadir.” denilerek
ve dikkat edilmesi gereken bazi hususlar belirtilerek olumlu goriis bildirilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Daire Baskanligi, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii’niin
30.01.2026 tarih ve E-21362969-210.02.99-2026.266006 sayili yazisi ile plan teklifinin ulasim
sistemin etkisinin minimuma indirilmesi 6 maddelik degerlendirme belirtilerek goriis bildirilmistir.

Istanbul Valiligi il Milli Egitim Miidiirliiii’niin Bila tarihli ve E-62024621-756.01-113840446 sayili
yazisi ile olumlu goriis bildirilmistir.

Istanbul Valiligi Genglik Hizmetleri ve Spor Il Miidiirliigii’niin Bila tarih ve E-44790636-756.99-
8275760 sayili yazisi ile plan ¢alismasi yapilirken kamuya ait spor tesislerinin muhafaza edilmesi ve
spor tesisleri yapilabilecek Hazine miilkiyetinde bulunan taginmazlarin spor alani olarak ayrilmasi
kosuluyla uygun goriis bildirilmistir.

IGDAS Genel Miidiirliigii’niin Bila tarih ve E-29339913-205-355932 sayili yazisi ile “IGDAS Vana
Odas1 ve Bolge Regiilatérii (Basing Diisiirme ve Olgiim Istasyonu) tesisleri i¢in Yesil Alan, Otopark
Alani, Teknik Altyapt Alani, Belediye Hizmet Alan1 fonksiyonlarinda (5,50 m X 5,00 m) yer ayrilmasi,
celik dogal gaz hatlarina min. 2,50 m boru orta aksindan (boru sag1 ve solu ayr1 ayr1 olarak), polietilen
dogal gaz hatlarina min. 1,25 m boru orta aksindan (boru sag1 ve solu ayr1 ayri olarak) yap1 yaklagma
siirt ile bina ve diger altyapr insaati1 yapilabilir.” seklinde plan notu ilavesi talep edilerek goriis
bildirilmistir.

Istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Baskanliginin 05.09.2024 tarih ve E-
13233922-000[000]-10342860 sayil1 yazisi ile olumlu goriis bildirilmistir.

Istanbul Valiligi 1l Saglik Miidiirliigii’niin Bila tarih ve E-18232631-769-250711233 savili yazisi ile
bazi genel hususlar belirtilerek goriis bildirilmistir.
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Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Istanbul 1 Numaral Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Miidiirligi’niin_Bila tarith ve E-39682869-165.02.02-5712514 sayili yazis1 ile “S6z konusu
taginmazlarin bulundugu alanda korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 olarak tescil kaydinin bulunmadigi,
herhangi bir sit (arkeolojik, tarihi, kentsel) ya da korunma alaninda kalmadig: belirlendiginden konuya
ilisgkin Miudiirliigiimiizce yapilacak bir islem bulunmadigi, alanda yapilacak her tiir fiziki ve insai
uygulamada, 2863 sayili Yasanin 6. maddesinde belirtilen ozellikleri tasiyan yer alti/yer {isti
korunmasi1 gerekli kiiltiir varliklarina rastlanmasi durumunda Yasanin 4. maddesi (haber verme
zorunlulugu) geregi Miidiirliglimiiziin ivedi olarak bilgilendirilmesi gerektigi” seklinde goriis
bildirilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Etiid ve Projeler Daire Baskanligi Ustyapr Projeler Sube
Miidiirliigii’niin 23.08.2024 tarih ve E-58824655-604.99-2024.1508811 sayili yazisi ile bolgede devam
eden veya planlanan herhangi bir caligmanin bulunmadig belirtilerek goriis bildirilmistir.

Istanbul Biiviiksehir Beledive Baskanlig1 Park Bahce ve Yesil Alan Daire Baskanligi Yesil alan ve
Tesisler Yapim Sube Miidurligi’nin 12.09.2024 tarih ve E-40352154-804.99-2024.1620116 sayili
yazisi ile 4 maddelik dikkate alinmasi gereken husus belirtilerek goriis bildirilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhig: Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii’niin 25.10.2024
tarih E-47153325-754-5077816 sayih yazisi ile dikkat edilmesi gereken bazi hususlar belirtilerek goriis
bildirilmistir.

Istanbul Valiligi il Tartm ve Orman Miidiirliigii’niin 14.08.2024 tarih E-60319257-235.06.01-
15411465 sayili yazisi ile “S6z konusu plan 5403 Sayili Kanuna eklenen gecici 6. Maddesi geregi
izinli kabul edildiginden, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda
yapilacak bir islem bulunmamaktadir.” denilerek dikkat edilmesi gereken bazi hususlar belirtilerek
goriis bildirilmistir.

BOTAS Etiid ve Proje Daire Baskanligi’nin Bila tarih 26106802-045-E.2963946 sayili yazisi ile
“...smurlar1 belirtilen s6z konusu planlama alan1 dahilinde kurulusumuza ait mevcut ya da planlanan
boru hatt1 ve tesisi bulunmamaktadir.” denilerek goriis bildirilmistir.

BEDAS Yatirim Direktorliigii’niin Bila tarih Bila sayili yazisi ile dikkat edilmesi gereken bazi hususlar
belirtilerek goriis bildirilmistir.
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»  Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Vakiflar Genel Miidiirliigii istanbul Vakiflar I. Bolge Miidiirl{iii’niin 19.08.2024
tarih ve E-66191769-170.01-689277 sayili yazisi ile; “...plan c¢alisma sahasi igerisinde idaremiz
sorumlulugunda olan herhangi bir tasinmaza rastlanilmamis olup; plan ¢aligsmalari siirecinde herhangi bir vakif
taginmazina rastlanilmasi durumunda 5737 sayili Vakiflar Kanununun 22. Maddesi ve ilgili yonetmeligin 180.
maddesi dogrultusunda Bolge Miidiirliiglimiizden yeniden goriis istenilmesi...” seklinde goriis bildirilmistir.

S6z konusu 1/1000 Slgekli uygulama imar plam teklifi ile planlama alani, kismen Ozel Spor Alam (E:0.40,
Yencok:3 kat), kismen Yapr Yasakli Alan (Dere Koruma Bandi), kismen Yol Alanit ve kismen de Genel
Otopark Alam kismen ISKI Hizmet Alani kismen de Pasif Yesil Alan fonksiyonlar1 verilerek planlanmstir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; 21.11.2024 Onay Tarihli
Biiyiikgekmece Ilgesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin Bir Kismina iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinin Kuzeyindeki Alana Ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
incelenmis olup alanin dogusundan gegen 15 metrelik imar yolunun; fiili yol ve kullanimlar dikkate
almarak 919, 920, 921, 922, 923 ve 1812 parseller yoniinde kaydirilarak baglantisinin saglanmasi,
aciga cikan alanlarin fonksiyon biitiinliigii saglanacak sekilde diizenlenmesi ve plan onama sinirmin bu
dogrultuda genisletilmesi ve yapilan tiim bu diizenlemelerin dijital ortamda hazirlanmasi hususu;
Komisyon Uyesi Dinger GURBUZ’iin “Ulus ve Hiirriyet mahallelerinin bir kismina iliskin hazirlanan
uygulama imar planina;

1-Havza koruma plamina gore sokiiliip takilabilir a¢ik spor alanlari gibi yapilarin kapali kisimlarinin toplam
alant 100 m*’yi gecemez ibaresi bulunurken teklifte kapali alanlarin Emsal:0.40 yani arsa alanimn %40 kadar
kapali alan yapilasmasina izin veriyor olmasinin kabul edilemez oldugundan,

2-S6z konusu plan sahasi icerisinde 280 cm ¢capl Biiyiikcekmece atik su tiinellerinin gec¢tigi ilgili kurum
yvazisinda da belirtiliyor olmasina ragmen tiinel aksumin her iki yoniinde 20 ser metre herhangi bir kazi
calismast yapilmamasi gerekiyorken bu durumun plan notlarina dahi islenmemis oldugundan;

3-En onemlisi Istanbul 'umuzun su kaynaklarini koruma noktasinda toplum olarak hepimizin ¢ok dikkatli
kararlar almamiz gerekirken Biiyiiksehir Belediyesi ISKI Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanligimin kurum gériigiiniin “Netice olarak: Idaremiz miilkiyetinde bulunan parsellerin tamamimn her
olgekteki planlarda ISKI HIZMET ALANI olarak ayrilmast “Ozel Spor Tesis Alant” fonksiyonunun yalnizca
acik spor alanlarina izin verecek ve HERHANGI BIR YAPILASMA DEGERI VERILMEYECEK SEKILDE
YENIDEN DUZENLENMESI SURETIYLE REVIZE EDILMESI GEREKMEKTEDIR. Idaremizin uygun goriigii
bulunmayan imar planlarimn onaylanmamast ve uygulanmamasi gerekmektedir.” goriisiine ragmen bu
planmn getiriliyor olmasini son derece yanls buluyor ve karara katilmiyorum.” seklindeki serhi ile (1)
red oyuna karsilik (2) kabul oyu olmak {izere Komisyonumuzca tadilen oygoklugu ile uygun
goriilmiistiir. Meclisimizin Onayina Arz Olunur.



T.C.

BUYUKCEKMECE
BELEDIYE BASKANLIGI MECLIS KARARI
SAYFA : (6)
Karar Tarihi Karar No Kararin- |Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mah
08 / 05 /2026 (61) Konusu  [Bir kismu 1/1000 Olg. Uyg. Imar Plani Teklifi.
Dr. Hasan AKGUN (Kaftilmadi)

BASKAN: Hakan CEBI (Belediye Baskan Vekili)
Belediye Meclisini |UYELER : Ahmet SAHIN (Katilmadi-izinli)-Tartk ERDOGAN-Riza Can OZDEMIR

Teskil Eden Zevat |Murat ERCAG-Ayse Banu ERASLAN- Kerem EREKE-Handan YAVUZBILGE-
Fatih CINAR-Seckin SARI-Nurcan KALAY Cl-Mustafa BUYUKYILMAZ-Hasan DEMIR-
Selahattin ONER-Fuat OKCU-Orhan SAHIN-Hilmican DEMIR-Ceren Gok¢ce YATMAZ}
Alev ORAK (Katilmadi-izinli)-Yusuf GOSTERICI- Kaya KESKINKILINC-Hakan KUCUK-
Hakk1 KAYA(Katilmadi-izinli)-Hatice BOZDAG (Katilmadi-izinli)-Dincer GURBUZ-
Yunus MERCANLI-Nazmi ULKER-Mustafa Kemal GUL- Mustafa YAZICI-

Faruk SEYMEN (Katilmadi-izinli)-Cengiz SANCAKTAR-Iskender FINDIK-Hasan KARATAS-
Yusuf KARADEMIR (Katilmadi-izinli)-Ramazan CAYLI-Fatih Mehmet ZEHIR-Enes YILMAZ

seklinde hazirlanmis bulunan Imar Komisyonunun 07.05.2026 tarih ve (2026/6) No’lu Raporu; oya
sunulmus olup; imar Komisyon Raporunun, hazirlandigi seklivle aynen kabuliine, “isaretle
Oylama” usuliiyle yapilan oylama sonucu; (11) Ret Ovuna (Adalet ve Kalkinma Partisine mensup 9
meclis iivesi ile Millivetci Hareket Partisine mensup 2 meclis iiyesinin ret oylari) karsilik (20) Kabul Oyu
olmak iizere oy coklugu ile karar verildi.




