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KONUNUN_OZU: istanbul ili, Biiyiikcekmece Ilgesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet
Mahallerinin Bir Kismina Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda Karayolu Giizergahindaki
Yol, Cephe ve imar Hatti Diizenlemelerine Ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Harita ve Planlama Miidiirliigiiniin 23.10.2025 tarihli ve 2025-150759-
1 sayili yazisi, Belediye Meclisinin 03.11.2025 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde, incelenmek iizere
Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

MERI PLAN DURUMU: 21.11.2024 tasdik tarihli Biiyiikgekmece Ilcesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus
ve Hiirriyet Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plani’'nda planlama alan
40 metre en kesitli 1. Derece Tasit Yolu lejandinda kalmaktadir. Ayrica planlama alani i¢inden
Karayollar1 Kamulagtirma Sinir1 gegmektedir.

HALIHAZIR DURUM: Bahse konu tasinmaz iizerinde herhangi bir yapiya rastlanmamustir.

MULKIYET: Karayolu iizerindeki cephe ve yol hatt1 diizenlemesi sebebiyle plan degisikligine konu
olan imar yolu, kismen terkli alanda kismen 6zel miilkiyete kismen de kamu miilkiyetinde kalmaktadir.

TALEP: Yapilan plan degisikligi ile plana halihazirda isli olan Karayollar1 Kamulastirma Sinir1 iptal
edilerek Karayollar1 1. Bolge Miidiirliigii’niin 16.05.2025 tarih E.41295115-754/1817829 sayil1 yazisina
istinaden kurumumuza iletilen giincel Karayollar1 Kamulagtirma Sinir1 plana iglenmistir.

Bu plan teklifiyle iptal edilen Karayollar1 Kamulagtirma Sinirinin giincellenmesi iizerine planlama alani
sinir1 igerisinde kalan bu plan teklifiyle iptal edilen Karayollar1 Kamulastirma Sinirinin giincellenmesi
tizerine 448 ada 1, 2, 3 ve 10 parseller, 246 ada 7, 17 ve 18 parseller, 597 ada 7, 8 ve 9 parseller ve 814
parsel sayili tasinmazlar1 kapsayan yol, cephe ve imar hatlarinda diizenleme yapilmistir. Yapilan yol,
cephe ve imar hatt1 diizenlemeleri sonucu, yol alanindan imar adasina katilan alanlarin yapilagma
kosullart bulundugu imar adasiyla ayni olacak sekilde fonksiyon belirlenmistir.

KURUM GORUSLERI: Biiyiikgekmece Ilgesi, 19 Mayis Mahallesi, 371 Ada 1 Parselin Bir Kismina
Miskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ne iliskin;

e ISKI Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanliginin 12.09.2025 tarih ve E-
11255029-000-2587652 sayili kurum goriisii yazisinda,
“1. Ilgi (b) Havza Koruma Planmimn 3. maddesi: “Havza Koruma Plani’'nda yer almayan
hususlar ile ilgili olarak konu ozelindeki diger mevzuatlarda yer alan hiikiimler gegerlidir.”
hiikmiindedir.
2. Ilgi (b) Havza Koruma Plammin 5. Maddesi : “Havza genelinde yapilacak her tiir ve
olcekteki imar planlarinda Idare’nin uygun goriisii alimr.” hiikmiindedir. 3. Ilgi (b) Havza
Koruma Planmimin 6. Maddesi: “Havzada yiirtirliikteki mevcut imar planlart aynen gegerlidir.
Planli alanlarda her tiirlii yapilasma imar mevzuatina gore yiiriitiiliir.” hiikmiindedir.



4. Ilgi (b) Havza Koruma Plammin 9. Maddesi: “Havzada mevcut yerlesmeler disinda yeni
yerlesme alanlart olugturulamaz.” hiikmiindedir.

5. Ilgi (b) Havza Koruma Plamimin 39. maddesi: "KGM tarafindan havzada karayollarindan
kaynakli  yiizeyakis sulart filtrasyon sisteminden gecirilerek alici ortama verilebilir,
kanalizasyona bagl yiizey akis sulart da havza i¢ine desarj edilecek ise aritildiktan sonra
desarj edilebilir." hiikiimlerindedir.

6. Ilgi (c)’de kayitli Yonergenin 10. (3). maddesi; "Her tiirlii yol, icme ve kullanma suyu ve
kanalizasyon sistemlerine ait her tiirlii tesis, elektrik, dogalgaz, telefon ve benzeri teknik altyapi
hizmetleri i¢cin yapilacak sebeke ve sebeke icin zaruri olan trafo, enerji nakil hatti ve direkleri
ve benzeri tinitelerin insasina izin verilebilir." hiikmiindedir.

7. S0z konusu proje alanindan 02800 capinda Atiksu Tiineli ge¢mekte olup, yatayda tiinel
aksimin saginda ve solunda 10'ar metre olmak iizere toplam 20 m.'lik alan ile diiseyde tiinel
boru iist kotundan 2 boru ¢api (2D) mesafede herhangi bir kazi, sondaj, forekazik, jet grout vb.
calismalar yapimamali ayrica yapilacak her olgekteki planin plan notlarina bahse konu bu
hiikiim eklenmeli ve plan paftalarina tiinel hatti islenmelidir.

8. 86z konusu plan teklifine konu alanlar icerisinden muhtelif ¢caplarda atiksu ve yagmursuyu
hatlarimiz gegmekte olup; Mevcut ve planlanan atiksu ve yagmursuyu hatlarimizin gegtigi yol
giizergahlarimin @300 mm - @600 mm aras: ¢aplar en az 5 m., @700 mm - @1200 mm ¢aplar
icin en az 10m. ve tistii ¢aplar icin en az 15 m. olacak sekilde imar yolu veya yesil alan olarak
diizenlenmesi gerekmektedir.

9. Mevcut atiksu ve yagmursuyu tesislerimizin baca iizerleri, yapilacak ¢alismalar sirasinda
kesinlikle kapatilmamali, baca kapaklar: can ve mal giivenligi agisindan kesinlikle yerinden
oynatilmamalidir. Baca kapak iist kotlari bordiir-tretuar veya asfalt ¢calismalarindan sonra
olusacak yol kirmizi kotuna getirilmelidir.

10. S6z konusu calisma alam icindeki uygulamalar Idaremize ait mevcut baca derinlikleri
dikkate alinarak belirlenmelidir. Idaremiz Kanal Proje Teknik Sartnamesi'nde imar
vollarindaki muayene bacalarina ait toprak ortii kalinliklar: atiksu tesisleri icin 2,70 m.
Yagmursuyu tesisleri igin de 1.20 m'dir.

11. S6z konusu plan sahasi icerisinden @1000mm ve @900mm ¢apinda Celik Icmesuyu
hatlarimiz  ge¢cmekte olup;, I¢mesuyu  hatlarimizin ~ gectigi  giizergdhlarin  imar plan
calismalarinda, O100mm - @600mm arast ¢aplar igin en az 5 metre, @600mm - @1000mm
arasi ¢aplar igin en az 10.00 metre, @1200mm - O1600mm arasi ¢aplar i¢in en az 15.00 metre,
@1800mm ve iistii ¢aplar icin en az 20.00 metre olacak sekilde sadece Imar Yolu olarak
planlanmasi gerekmektedir.

12. Icmesuyu isale ve sebeke hatlarimizin bakim ve onariminin yapilabilmesi icin boru iist kotu
ile zemin arasi derinlik maksimum 1.5 m, minimum 1.00 m' yi gegmeyecek sekilde ¢calismalarin
vapilmasi gerekmektedir. Ayrica i¢mesuyu hatlart boyunca hatlarin bakim ve onarimini
engelleyici yapt (betonarme, plak vb.) yapilmamalidr.

13. Soz konusu plan sahasi stnirinda yazimiz ekinde gonderilen miilkiyeti Idaremize ait muhtelif
parseller bulunmakta olup yapilacak imar plani ¢calismalar: ve uygulamalarda korunmalidir.
14. Yapilacak calismalar esnasinda, issonu projesi tarafimiza ulasmamis, ISKI'de kayd:
bulunmayan, Belediyesince ve halk tarafindan yapilmis altyapt tesislerinin bulunmast halinde
bu tesislere zarar verilmemeli, uygulamanin her asamasinda Idaremiz gériislerinin alinmasi
icin koordine saglanmalidr.

15. Ana isale hatlarumiz ve kolektorlerimiz disinda, yeri degismesi talep edilen, mevcut
igmesuyu, atiksu ve yagmursuyu tesislerimizin bulunmast halinde; bu tesislerin, deplase
bedelleri karsilanmalidir. Deplase projeleri hazirlanmadan énce Idaremiz ile mutabakat
saglanarak tarafimzca hazirlanacak uygulama projelerinin Idaremiz onayina sunulmasi
gerekmektedir.

Netice olarak Istanbul Ili, Biiyiikcekmece Ilgesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet
Mahallelerinin bir kismina iliskin hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
teklifi;, soz konusu diizenlemelerin yalnizca yol, cephe, imar ve kamulastirma hatti
glincellemeleri ile sumirlt olmasi, yeni yapilasma hakki tanimlanmamasi, meri imar plani ve



yukarida belirtilen hususlara uyulmasi sartiyla Idaremizce uygun goriilmekte olup, ilgili
belediye tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde Idaremizce esas alinacaktir”
seklinde goriis bildirilmistir.

IBB, Deprem Risk Yé&netimi ve Kentsel Iyilestirme Daire Baskanligi, Deprem ve Zemin
Inceleme Sube Miidiirliigiiniin 05.09.2025 tarih ve E-62956595-952.01.04.05-2025.1808223
sayili kurum gorlisii yazisinda; “Sonu¢ olarak, yukarida belirtilen hususlarin planlama
asamasinda goz ontine alinmasi, yeni uygulamalar oncesinde yapilacak olan zemin etiit
calismasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi, planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin
kullanmilacak olmast durumunda zemin-temel, temel-yap: ve yapi statigi yoniinden incelenip
gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, ‘Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslart’
ve ‘Kazi Giivenligi ve Alinacak Onlemler’ ile ilgili esaslara gére hazirlanmasi gereken zemin
etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gore gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve énlem
projelerinin komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb. onlemlerin
almmast kosuluyla, séz konusu 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plan tadilati konuya iliskin
yiirtirliikteki mevzuat ile yukarida ve raporda agiklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri
ve diger yer miihendislik hususlari bakimindan wuygun gériilmektedir.” seklinde goriis
bildirilmistir.

IBB, Ulasim Dairesi Baskanlig1, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin 26.09.2025 tarih ve E-
21362969-210.02.99-2025.2048355 sayili yazisinda; “...21.11.2024 t.t’li Biiyiikcekmece ilcesi,
Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin Bir Kismuna Iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani’ndaki “Karayollari Kamulastirma Sinuri”mn Karayollart 1. Bolge
Miidiirliigii 'niin 16.05.2025 E.41295115-754/1817829 sayili yazisi dogrultusunda kismen iptal
edilmesi, kismen yeniden diizenlenmesi, 448 ada 1, 2, 3 ve 10 parseller, 246 ada 7, 17 ve 18
parseller, 597 ada 7, 8 ve 9 parseller ve 814 parsel sayili tasinmazlari kapsayan yol, cephe ve
imar hatlarinda diizenleme yapimasina iliskin hazirlanan 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi Teklifine iligkin,

- Teklif alamin giiney simirinda Millet Caddesinin 30.00 m genisliginde planlanmis oldugu
belirlendiginden Millet Caddesinin 597 ada 7,8 ve 9 parsellerin bulundugu kisminda da min.
30.00 m genisliginde planlanmast,

- Millet Caddesi, Catalca Yolu Caddesi kesisimindeki kavsak daraltilmasinin ve 246 ada 7, 17
ve 18 parsellerin bulundugu teklif yol istikameti ile mer’i plandaki yol istikametinin
devamhiliginin ~ saglanmamasinin  ulasim  sistemi  iizerinde  olumsuzluk  yaratacagi
belirlendiginden imar istikametlerinin bu dogrultuda yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.”
seklinde goriis bildirilmistir.

IBB, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, Planlama Sube Miidiirliigiiniin 12.11.2025 tarih ve
E-25955148-115.01.02-2025.2438330  sayili  yazisinda;  “-Meri  plandaki Karayolu
Kamulagtirma Stmirimin iptal edildigi bir kisim alanda imar istikametinin diizenlenerek yolun
daraltildigi, yolun daraltilan kisimlarimin imar adalarina katilarak Konut, Konut-Ticaret ve
Kiiltiirel Tesis fonksiyonlar: simirlarina alindigi ancak bu alanlara iliskin plan paftasinda
fonksiyon simgesi ve yapilasma kosullarinin gosterilmedigi,

-Plan  degisikligine konu alamin  kuzeyinde bulunan 19.07.2004 ttli  Tepecik
(Biiyiikgekmece/Istanbul) Revizyon Uygulama Imar Plani ve 16.06.2012 t.t.li Biiyiikcekmece
Ilgesi-D-100 Ayrimi Catalca-Subasi Devlet Yolunun Biiyiikcekmece Ilce Simirlarinda Kalan
Kisminda Kismi Olarak Yapilacak 1/1000 Olgekli Plan Tadilatimin bulundugu, bahse konu plan
degisikliginde yer alan yol istikameti ile s6z konusu meri planlardaki yol istikametinin uyumsuz
oldugu ve bahse konu yol istikametlerinin birbirini karsilamadigi, sz konusu uyumsuzlugun
uygulama asamasinda tereddiitte mahal verecegi ve telafisi miimkiin olmayan sonuglar
dogurabilecegi, dolayisiyla  giizergalin  biitiinciil  olarak ele alinmasi  gerektigi
degerlendirilmektedir.” seklinde goriis bildirilmistir.



e Karayollar1 Genel Midirligi, 1. Bolge Miudirliginin 11.09.2025 tarih ve E.41295115-
754/1917066 sayili yazisinda; Soz konusu kesime denk gelen herhangi bir proje ¢alismamiz
bulunmamakta olup kamulastirma plani yazimiz ekinde génderilmektedir.

- Kamulastirma sumirlarinin imar planlarina aynen islenerek pafta ve lejantta gésterilmesi,

- Kamulastirma sahasina yonelik plan karart alinmamasi,

- Kamulastirma sumirlarimin disinda her iki yonde toplama yollar: planlanmast,

- Karayollart sorumlulugundaki yollara toplama yollar vasitast ile ulasilarak kavsaklara
baglanilmasi,

- Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Ac¢ilacak Tesisler Hakkinda Yénetmeligin basta ¢ekme
mesafeleri olmak iizere (41. maddesine gére yapr ¢ekme mesafesinin karayollar: istimlak
stmwrindan itibaren meskenlerde en az 5 metre, ticari tesislerde en az 25 metre geride olmasi
gerekmektedir.) ilgili hiikiimlerine uyulmast,

- Bahsi gecen Yonetmeligin 1. maddesine gore karayollarinin her iki tarafindan simir ¢izgisine
50 metre mesafe igerisinde yapilacak tesisler igin;, yola baglanti yapilmaksizin, ayni
Yonetmeligin 39. maddesine gére ilgili Belediye Baskanliginca Karayollari Genel
Miidiirliigiiniin ilgili Bolge Miidiirliigiinden uygun goriis alinmasi zorunlu kilindigindan, parsel
bazinda uygulama asamasinda her bir parsel icin Idaremizden ayrica goriis alinmast,

- Plan notlarina "Karayoluna cepheli parsellerde KGM veya ilgili Bélge Miidiirliigii goriisii
alinmadan parsel bazinda uygulamaya gecilemez." hiikmiiniin konulmast,

- Her tiirlii altyap tesislerinin karayolu sinirt digindan gegirilmesi ve enine gegis icin yazili izin
alinmasi,

- Parsellere Karayollar: sorumlulugundaki yollardan girig-¢ikis talep edilmesi halinde Bolge
Miidiirliigiimiize ayrica basvuruda bulunulmasi gerekmektedir.” seklinde goriis bildirilmistir.

KOMISYON GORUSU: istanbul li, Biiyiikcekmece Ilgesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet
Mahallerinin Bir Kismina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda Karayolu Giizergahindaki
Yol, Cephe ve imar Hatti Diizenlemelerine Ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
hususu Komisyonumuzca incelenmis olup Midirliigiinden geldigi sekliyle oybirligiyle uygun
gorilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.



