LW o . T.C Rapor No:
Ve vs BUYUKCEKMECE BELEDIYE MECLISI 2026/2
s | KOMISYON RAPORLARI it
GYUKEE 07/01/2026
BUYUKCEKMECE
BELEDIYESI HUKUK KOMISYONU RAPORU

Hukuk Komisyonumuz; Biiyiikcekmece Belediye Meclisinin 05 Ocak 2026 tarihinde yaptigi 2026 Yil Ocak Ay1
Meclis Toplantisitmin birinci birlesiminde Giindemin 12. Maddesi olarak miizakere edilerek, incelenip,
degerlendirilmek ve rapora baglanmak iizere, Hukuk Komisyonuna havale edilmis bulunan Emlak ve Istimlak
Miidiirliigii'niin_24.12.2025 tarih ve (E.2025-182072-1) sayih teklifini incelemek iizere, komisyonumuz; 07
Ocak 2026 CARSAMBA giinii Saat: 15.00°da Belediye Hizmet Binasindaki Meclis Komisyon Toplanti
Salonunda toplandi. Komisyonumuza havale edilmis bulunan giindem konusunun, incelenmesine ve
degerlendirilmesine gecilmis olup, yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucu;

TEKLIF
Ilgi : a) 20.08.2025 tarih E-246149 sayili ISKi Genel Miidiirliigii yazisi.
b) 22.12.2025 tarih ve (233) Sayili Bagkanlik Kiymet Takdir Komisyonu Raporu.

Miilkiyeti Belediyemize ait Biiyiikgekmece ilgesi, mutlak koruma alani ve tagkina maruz alan olarak ayrilan
alanda kalan, Ulus Mahallesi, 26.057,66 m? yiizélglimlii 3541 parsel ile Belediye Hizmet Alaninda kalan Ulus
Mahallesi, 128 ada 35 parsel sayili tasinmazda bulunan 70,13 m? Belediyemiz hissemiz ile; ISKI miilkiyetinde
bulunan Ulus Mahallesi, 1.178,00 m? yiizolglimlii 271 ada 1 parsel, 351,00 m? yiizélgiimlii 331 ada 4 parsel, 300,00
m? yiliz6l¢iimli 132 ada 4 parsel, 301,00 m? yiizol¢iimli 132 ada 16 parsel, 1.448,86 m? yiizolgtimlii 386 ada 23
parsel ve 1.710,16 m? yiizolgimlii 386 ada 27 parsel sayili tasinmazlarin takas edilmesi ilgi (a) yazi ile talep
edilmistir.

ISKi Genel Miidiirliigii’niin ilgi (a) yazisinda;

Beledivemiz miilkiyetinde bulunan,

+ Mutlak koruma alani ve taskina maruz alan olarak ayrilan alanda kalan ve ISKI tarafindan iizerine Biiyiikgekmece
Goli Dogal Yasam Parki yapilan, Ulus Mabhallesi, 26.057,66 m? ylizolglimlii 3541 parsel sayili tasinmaz birim m?
fiyatinin 3.200,00 TL olmak tizere toplam 83.384.512,00 TL,

+ 01.11.2022 tarih ve 100 say1li Meclis Karar1 ile Belediyemizce ISKi’ye tahsis edilen ve Belediye Hizmet Alaninda
kalan, Ulus Mahallesi, 128 ada 35 parsel sayili taginmazda bulunan 70,13 m? Belediye hissesinin birim m? fiyatinin
37.000,00 TL olmak iizere toplam 2.594.810,00 TL, olmak {iizere, Belediyemiz miilkiyetinde bulunan 2 adet
tasinmazin toplam bedeli 85.979.322,00.-TL,

ISKI miilkiyetinde bulunan,

* Yakin Mesafe Koruma Alaninda ve Kismen Konut ve Kismen TicarettKonut alaninda kalan, Ulus Mahallesi,
1.178,00 m? yiizolglimlii 272 ada 1 parsel sayili taginmaz birim m? fiyatinin 27.000,00 TL olmak iizere toplam
31.806.000,00 TL,

* Ticaret+Konut alaninda kalan, Ulus Mahallesi, 351,00 m? yiizdl¢limli 331 ada 4 parsel sayili taginmaz birim m?
fiyatinin 37.000,00 TL olmak tizere toplam 12.987.000,00 TL,

» Konut alaninda kalan, Ulus Mahallesi, 300,00 m? yiizél¢iimlii 132 ada 4 parsel sayili tasinmaz birim m? fiyatinin
27.000,00 TL olmak iizere toplam 8.100.000,00 TL,

» Konut alaninda kalan, Ulus Mabhallesi, 301,00 m? yiizdl¢iimlii 132 ada 16 parsel sayili taginmaz birim m? fiyatinin
27.000,00 TL olmak iizere toplam 8.127.000,00 TL,

« ISKI tarafindan Belediyemize tahsisli olan ve Belediyemizce C&l Kaplani Fahrettin Pasa Parki yapilan ve park
alaninda kalan, Ulus Mabhallesi, 1.448,86 m? yiizol¢iimlii 386 ada 23 parsel sayili taginmaz birim m? fiyatinin
9.000,00 TL olmak {izere toplam 13.039.740,00 TL,

« ISKI tarafindan Belediyemize tahsisli olan ve Belediyemizce C&l Kaplani Fahrettin Pasa Parki yapilan ve park
alaninda kalan, Ulus Mabhallesi, 1.170,16 m? yiizol¢iimlii 386 ada 27 parsel sayili tasinmaz birim m? fiyatinin
9.000,00 TL olmak iizere toplam 15.391.440,00 TL,
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olmak iizere ISKI miilkiyetinde bulunan 6 adet tasinmazin toplam bedeli 89.451.180,00.-TL olarak deger bigilmis
olup, ISKI lehine 3.471.858,00 TL fark bedeli hesaplandig1 ve bu bedelin 14.08.2025 tarih ve 2025/429 sayili
Yonetim Kurulu Karart ile kararlastirildigi bildirilmistir.

Iigi (b) Belediyemiz Baskanlik Kiymet Takdir Komisyonu Raporunda, ilgi (a) ISKI Genel Miidiirliigii
yazisinda belirtilen taginmaz degerlerinin, piyasa sartlart géz oniinde bulunduruldugunda Komisyonca uygun
bulundugu ve agagida belirtilen bedeller lizerinden oybirligi ile karar altina alinmigtir.

Miilkiyeti Belediyemize ait Miilkiyeti ISKi Genel Miidiirliigii'ne ait
takas (trampa) edilecek taginmazlar takas (trampa) edilecek taginmazlar
Sira Yiizolglimii Tasinmaz Sira Yizolgimii | Tasinmaz
No Mahalle | Ada/Parsel (m2) Degeri (TL) | No Mahalle | Ada/Parsel (m2) Degeri (TL)

1 Ulus 272/1 1.178,00 |31.806.000,00

1 Ulus 0/3451 26.057,66 |83.384.512,00| 2 Ulus 331/4 351,00 |12.987.000,00

3 Ulus 132/4 300,00 8.100.000,00

4 Ulus 132/16 301,00 | 8.127.000,00

2 Ulus 128/35 70,13 2.594.810,00 5 Ulus 386/23 1.488,86 |13.039.740,00
6 Ulus 386/27 1.170,16 |15.391.440,00

Toplam={85.979.322,00 Toplam={89.451.180,00

* Belediye miilkiyetinde bulunan 2 adet tasinmazin toplam bedeli 85.979.322,00 TL, iSKI miilkiyetinde bulunan 6
adet tasinmazin toplam bedeli 89.451.180,00 TL olup, ISKI lehine 3.471.858,00 TL fark bedeli olusmaktadir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 15/h maddesinde; “Mahalli miisterek nitelikteki hizmetlerin yerine
getirilmesi amaciyla, belediye ve miicavir alan sinirlart icerisinde tasinmaz almak, kamulastirmak, satmak,
kiralamak veya kiraya vermek, trampa etmek, tahsis etmek, bunlar {izerinde smirli ayni hak tesis etmek”
Belediyenin yetkileri ve imtiyazlari arasinda denilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/e maddesinde; “Tasinmaz mal alimina, satimina, takasina, tahsisine,
tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir taginmazin kamu hizmetinde ihtiya¢ duyulmamasi hélinde
tahsisin kaldirilmasina; {i¢ yildan fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar {izerinde
siurl ayni hak tesisine karar vermek” Belediye Meclisinin gorev ve yetkileri arasinda denilmektedir.

Bu nedenle; Makaminizca uygun bulunmasi halinde, miilkiyeti Belediyemize ait Biiyiikgekmece Ilgesi, Ulus
Mabhallesi, 26.057,66 m? ylizolglimlii 3541 parsel ve Ulus Mahallesi, 128 ada 35 parsel sayili tasinmazda bulunan
70,13 m? Belediyemiz hissesi ile, ISKi miilkiyetinde bulunan Ulus Mahallesi, 1.178,00 m? yiizdl¢iimlii 271 ada 1
parsel, 351,00 m? yiiz6l¢iimlii 331 ada 4 parsel, 300,00 m? yiizol¢iimlii 132 ada 4 parsel, 301,00 m? yiiz6l¢iimlii
132 ada 16 parsel, 1.448,86 m? yiizol¢timlii 386 ada 23 parsel ve 1.710,16 m? yiizél¢limli 386 ada 27 parsel say1lt
taginmazlarin ilgi (b) Belediyemiz Baskanlik Kiymet Takdir Komisyonunca belirlenen bedeller {izerinden takas
(trampa) edilmesi ve ISKI lehine olusan 3.471.858,00 TL fark bedelinin Belediyemizce ISKI Genel
Midiirliigii’'ne 6denmesi konusunun incelenerek, 5393 sayili Belediye Kanununun 15/h ve 18/e maddeleri
geregince karar alinmasina iliskin Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 24.12.2025 tarih ve (E.2025-

182072-1) sayih yazili teklifi eki dosya.
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KOMISYON GORUSU : Yapilan miizakere sonunda; miilkiyeti Beledivemize ait Biiyiikcekmece
Ilcesi, Ulus Mahallesi, 26.057,66 m? viizolciimlii 3541 parsel ve Ulus Mahallesi, 128 ada 35 parsel
sayill_tasinmazda bulunan 70,13 m? Beledivemiz hissesi ile, iISKi miilkiyvetinde bulunan Ulus
Mabhallesi, 1.178,00 m? viizolciimlii 271 ada 1 parsel, 351,00 m? viizolciimlii 331 ada 4 parsel,
300,00 m? viizolciimlii 132 ada 4 parsel, 301,00 m? viizolciimlii 132 ada 16 parsel, 1.448.86 m?
yiizolciimlii 386 ada 23 parsel ve 1.710,16 m? viizolciimlii 386 ada 27 parsel sayih tasinmazlarin
ilgi (b) Beledivemiz Baskanhk Kiymet Takdir Komisyonunca belirlenen bedeller iizerinden takas
(trampa) edilmesi ve ISKI lehine olusan 3.471.858,00.-TL fark bedelinin Belediyemizce ISKi
Genel Miidiirliigii’ne 6denmesi, 5393 savili Beledive Kanununun 15/h ve 18/e maddeleri geregince
Komisyonumuzca yvapilan oylama sonucu; komisyon iivesi Mustafa Kemal GUL’iin “ISKI ile
yapilacak tasinmaz takasi sonucu ISKI lehine takdir edilen 3.471.858,00.-TL’lik bedelin fahis oldugu
kanaatiyle karara katilmiyorum” seklinde muhalefet serhi koymak suretivle vermis bulundugu (1)
Ret Oyuna karsilik (2) Kabul Oyu olmak iizere OYCOKLUGU ile uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur. 07.01.2026



