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GUNDEMIN 5. MADDESI :

MEVZU : Miilkiyeti Belediyemize ait olup, imar planlarinda “Toren Alan1” olarak ayrilmis
bulunan ve “Cumhuriyet Meydani” olarak kullanilan alanda, Belediyemiz meclisinin 17.05.2021 tarih
ve (50) sayili karar1 dogrultusunda yaptirilmas: planlanan “Yer Alt1 Otoparki” projesi kapsaminda
kamulastirilmasina karar verilen, 6zel miilkiyette bulunan Fatih Mahallesi 2767 Ada (2) parsel (EsKi
536 Ada 1 parsel) sayili 3.105,39 m? yiizolgiimlii tasinmaz ile bu tasinmaza es deger olabilecek,
Belediyemiz miilkiyetindeki Giizelce Mahallesi, 852 parsel sayili tasinmazdan ifraz edilecek 4.500,00
m? yiizolciimlii kismin “Takas” edilmesi hususunun, 5393 sayili Belediye Kanunun 18/e maddesi
geregince miizakeresi ve karara baglanmasi. (05.12.2022-6.MD.)

KARAR :

ILGI : a) 27.05.2021 tarih ve E.2021-57259-1 sayili Fen Isleri Miidiirliigii yazisi.
b) 08.09.2020 tarih ve (658) Karar Nolu Enciimen Karari.
c) 18.11.2022 tarih ve E.2022-110955-2 sayili Bagkanlik Oluru.

Biiyiikgekmece Ilgesi, Fatih Mahallesi, 2767 ada 2 parsel sayili (Eski 536 ada 1 parsel),
3.105,39 m? yiizolglimlii taginmazin, Kordon boyu sahil diizenlemesi ve Cumhuriyet Meydani yeralti
otoparki projesinin hayata gegirilebilmesi igin kamulastirilmasi ilgi (a) Fen Isleri Miidiirliigii yazis1 ile
talep edilmis olup, ilgi (b) Enciimen Karar1 ile kamulastirilmasi karar altina alinmigtir.

Belediyemiz Kamulastirma Uzlagsma Komisyonunca, kamulagtirma biit¢esinin yetersiz olmasi,
biitcede ayrilan payin mahkemelerce hiikmedilen kamulagtirma bedellerine ayrilmasi ve yillara sari
olacak sekilde 6denmesi konusunda uzlagsmaya varilamamasi nedeniyle, miilkiyeti Belediyemize ait
konut veya ticaret alaninda kalan bir taginmaz ile trampa edilmesi konusunda uzlagmaya varilmistir.

Kamulastirilacak, {lcemiz, Fatih Mahallesi, 2767 ada 2 parsel sayili (Eski 536 ada 1 parsel)
tasinmaz ile miilkiyeti Belediyemize ait Glizelce Mahallesi, 852 parsel sayili, 8.549,00 m? yiizol¢timlii
taginmaz i¢inden ifraz edilecek 4.500,00 m*’lik kismin trampa edilmesi ilgi (c) Baskanlik Oluru ile
uygun gorilmiigtiir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18. maddesinde; “Tasinmaz mal alimina, satimina, takasina,
tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir tasinmazin kamu hizmetinde ihtiyag
duyulmamasi hdlinde tahsisin kaldwrilmasina; ii¢ yildan fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yili
ge¢memek kaydiyla bunlar iizerinde simirli ayni hak tesisine karar vermek.” Meclisin Gorev ve
Yetkileri arasinda denilmektedir.
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Bu nedenle, Makaminizca da uygun bulunmasi halinde, Miilkiyeti Belediyemize ait imar planlarinda
“Toren Alan1” olarak ayrilmis bulunan ve “Cumhuriyet Meydam” olarak kullanilan, 536 ada 3 parsel sayili
tasinmaz ve Ozel miilkiyete konu Fatih Mahallesi, 536 ada 1 parsel sayili tasinmazin bulundugu alanda,
Belediyemiz meclisinin 17.05.2021 tarih ve (50) sayili karar1 dogrultusunda yaptirilmasi planlanan “Yer Alt1
Otoparki” projesi kapsaminda kamulastirilmasina karar verilen, 6zel miilkiyette bulunan Fatih Mahallesi 2767
Ada (2) parsel (Eski 536 Ada 1 parsel) sayili 3.105,39 m? yiizél¢limlii tasinmaz ile bu tasinmaza es deger
olabilecek, Belediyemiz miilkiyetindeki Giizelce Mahallesi, 852 parsel sayili taginmazdan ifraz edilecek
4.500,00 m? yiizolgimlii kismin “Takas” edilmesi hususunun, 5393 sayili Belediye Kanunun 18/e maddesine
gore karara baglanmasina iliskin Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 28.11.2022 tarih ve (E.2022-115765-1)
sayili teklifi ve eki dosya; 2022 Yili Aralik Ay1 Meclis Toplantisinin 05.12.2022 tarihinde yapilan
1. Birlesiminde, giindemin 6. maddesi olarak miizakere edilerek, miistereken incelenmek tizere Hukuk
Komisyonu ile Imar Komisyonuna havale edilmis olup, Belediyemiz Meclisinin 2022 Yili Aralik Ay1 Meclis
Toplantisinin 09 Aralik 2022 tarihinde yapilan ikinci birlesiminde, konuya iliskin olarak Hukuk Komisyonu
ve imar Komisyonunca miistereken hazirlanan 07.12.2022 tarih ve (2022-19) No’lu komisyon raporu
dogrultusunda, giindemin Besinci maddesi olarak meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede;

Oncelikle konuya iligskin olarak Hukuk Komisyonu ile Imar komisyonu tarafindan miistereken
hazirlanmig bulunan 07.12.2022 tarih ve (2022-19) No’lu_Komisyon Raporu’nun_ “Komisyon Goriisii
Kismi” okundu.

HUKUK VE iMAR KOMIiSYONLARI
MUSTEREK KOMiSYON RAPORU

KOMISYON GORUSU : Yapilan miizakereler sonunda; Miilkiyeti Belediyemize ait olup, imar planlarinda
“Toren Alan1” olarak ayrilmis bulunan ve “Cumhuriyet Meydan1” olarak kullanilan alanda, Belediyemiz
meclisinin 17.05.2021 tarih ve (50) sayil1 karar1 dogrultusunda yaptirilmasi planlanan “Yer Alt1 Otoparki” projesi
kapsaminda kamulastirilmasina karar verilen, 6zel miilkiyette bulunan Fatih Mahallesi 2767 Ada (2) parsel
(Eski 536 _Ada 1 parsel) savih 3.105,39 m? vyiizolciimlii_tasinmaz ile bu tasinmaza es deger olabilecek,
Belediyemiz miilkiyetindeki Giizelce Mahallesi, 852 parsel sayili_tasinmazin 4.500,00 m? yiizélciimlii
kisminin, 2942 sayih Kamulastirma Kanunu’nun 4650 Sayih Kanunu’nun 3. Maddesi ile degisik 8.
Maddesi ve 26. Maddesi hiikiimleri ile 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/e maddesi geregince “Takas”
edilmesi, komisyonlarimizca yapilan oylama sonucu; Hukuk Komisyonu Uyesi Sami SERTADIM ile imar
Komisyonu Uyesi Sivar HASBAYRAM in;

1. Belediye Enclimeninin 08/09/2020 tarih ve 658 sayili karari ile kamulastiriimasina karar verilen Fatih
Mahallesi 2767 ada 2 parsel ile Belediyemiz miilkiyetinde bulunan, Glizelce mahallesi 852 parsel sayili
tasinmazin sayili tasinmazin kiymetinin takdirinde isin ehemmiyeti ve pahasi geregi daha kapsaml,
tutarll ve degerlendirmeye elverisli bir kiymet takdiri yapilarak degerlendirmede bulunulmasi
gerekirken soyut sekilde belediyemiz aleyhine degerlendirmeler barindirir sekilde 6zensiz olarak
hazirlanmis olan, birbiri ile geliskili, gerekgesiz ve soyut raporlardan yola ¢ikilarak hatali olarak kiymet
takdirinde bulunuldugu,
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2. Kamulastirma bedelinin tespiti amaci ile ilgili kurum ve sirketlerden alinan doért adet kiymet takdir
raporundan biri harig, ayrintih arastirma ve degerlendirme yapilmadan 3 yerden alinan takdir
degerinin 25.000 TL/m2, 26.000 TL/m2 ve 27.000 TL/m2 oldugu, Sermaye Piyasa Kurulundan Lisansh
ve uzmanlik alani gayrimenkul degerleme olan sirketten alinan 11.750 TL/m2 takdir degerinin dikkate
alinmamasi,

3. Belediyemiz milkiyetinde bulunan, Gilizelce Mahallesi 852 parsel sayili tasinmazin kiymet takdiri igin
ilgili firmalardan ve kuruluslardan temin edilen degerleme raporlarina bakildiginda 8.549 m2 birit
parsel Uzerinden (Okul icin ayrilacak olan 1830 m2 kisim dahil) m2/kiymet takdiri yapilmistir. Bu
nedenle ifraz sonucu olusacak parseller, birit parselden okul alani olarak terkedilmesi gereken 1.830
m2 kismi/yikimlaGligu yuz olciimlerine gore esit sekilde paylasmasi gerekmektedir. Bu durumda,
8.549 m2 buyukligindeki birat parselde bulunan 1830 m2 terk alaninin 974,62 m2 sinin ilgilisine
devredilmek Uzere olusturulacak olan parsel lzerinde tutularak 4.500 m2 biriat 3.525,38 m2 net
parsel olarak ayrilmasi gerekirken, okul alani olarak terk edilmesi gereken kismin tamaminin
belediyeye ayrilacak parsel izerinde tutulmasi sureti ile belediye parselinin biiriit olarak birakilmasi,
ilgilisine devredilecek olan parselin ise 4500 m2 net parsel seklinde diizenlenmesi ile ilgili firma lehine
yaklasik 974,62 m2 (17.543.000 TL degerde ) avantajli bir durum dogdugu,

4. Fatih Mahallesi 2767 ada 2 parsel sayili tasinmazin otopark yapimi i¢in Belediye Enclimeni tarafindan
kamulastirilmasina karar verildigi, is bu karar gercevesinde tasinmaz maliki ile 80.740.000 TL bedel
karsiliginda anlasma yapilarak uzlasma tutanagl dizenlendigi, ilgilisine tasinmaz devri sureti ile
kamulastirma bedelinin 6denmesinin dlstnildigi, bu durumda takas iradesinden ziyade 6deme
iradesinin basat oldugu, belediye tasinmazinin agik ihale ydntemi ile satilimasi sureti ile de
kamulastirma bedeli igin ihtiya¢ duyulan finansman ihtiyacinin karsilanabilecek iken 6deme amagli
olarak tasinmaz devrinin ihale yasasi hikimlerine aykirilik olusturacagl disunildiiginden dolayi
komisyonumuzun ¢ogunluk kararina katilmiyoruz.

Seklinde muhalefet serhi koymak suretivle vermis bulunduklar: (2) Ret oyuna karsilik (4) Kabul
ovyu olmak iizere oy coklugu ile uygun goriilmiistiir. Meclisimizin onayvina arz olunur.

Seklinde hazirlanmis bulunan miisterek komisyon raporu, yapilan miizakereler sonucu, Hazirlanan
Miisterek Komisvyon Raporu’nun hazirlandig: seklivle aynen kabulii Baskan tarafindan ova
sunulmus olup, miisterek komisyon raporunun aynen kabuliine;
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Miilkiyeti Belediyemize ait olup, imar planlarinda “Téren Alani” olarak ayrilmig bulunan ve
“Cumbhuriyet Meydan1” olarak kullanilan alanda, Belediyemiz meclisinin 17.05.2021 tarih ve (50)
sayilt karar1 dogrultusunda yaptirilmas: planlanan “Yer Altt Otoparki” projesi kapsaminda
kamulastirilmasina karar verilen, 6zel miilkiyette bulunan Fatih Mahallesi 2767 Ada (2) parsel (Eski
536 Ada 1 parsel) sayili 3.105.39 m? viizélciimlii tasinmaz ile bu tasinmaza es deger olabilecek,
Belediyemiz miilkiyetindeki Giizelce Mahallesi, 852 parsel sayii _tasinmazin _4.500,00 m?
yiizolciimlii kisminin, 2942 sayih Kamulastirma Kanunu’nun 4650 Sayih Kanunu’nun 3.
Maddesi ile degisik 8. Maddesi ve 26. Maddesi hiikiimleri ile 5393 sayih Belediye Kanunu’nun
18/e maddesi geregince “Takas” edilmesine, bu husustaki yasal is ve islemlerin Emlak ve Istimlak
Miidiirliigiince ifa ve takip edilmesine, Hukuk Komisyonu ve imar Komisyonunca miistereken
hazirlanan 07.12.2022 tarih ve (2022-19) No’lu komisyon raporunda, oy coklugu ile verilmis bulunan
uygun goriis dogrultusunda, yapilan oylama sonucu; (12) Ret Oyuna (Adalet ve Kalkinma Partisine
mensup 11 meclis iiyesi ile Millivetci Hareket Partisine mensup 1 meclis iiyesinin ret oylari) karsihk (16)
Kabul Oyu olmak iizere oy coklugu ile karar verildi.




