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GUNDEMIN 5. MADDESI :

MEVZU . 21.11.2024 onay tarihli, UIP-341065495 plan islem numaral, Biiyiikcekmece flcesi,
Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin bir kismina iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar
Planina yapilan itirazlarin miizakeresi ve karara baglanmasi. (03.02.2025 — EK-1. MD.)

K ARAR: 21.11.2024 onay tarihli, UIP-341065495 plan islem numaral, Biiyiikcekmece Ilcesi, Tepecik
Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin bir kismina iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planina
yapilan itirazlarin miizakeresi ve karara baglanmasina iligkin, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 31.01.2025 tarih ve
(E.2025-19612-1) sayih teklifi ve ekleri, Belediyemiz Meclisinin 2025 Yili Subat Ay1 Meclis Toplantisinin 03
Subat 2025 tarihinde yapilan Birinci Birlesiminde giindeme EK-1. Madde olarak ilave edilmek suretiyle,
giindemin 6. Maddesi olarak miizakere edilerek, incelenmek ve degerlendirilmek iizere, Imar Komisyonuna
havale edilmis olup, konuya iliskin Imar Komisyonu’nun 05.02.2025 tarih ve (2025/2) sayili _raporu
dogrultusunda, 2025 Y11 Subat Ay1 Meclis Toplantisinin 07 Subat 2025 tarihinde yapilan ikinci Birlesiminde
giindemin Besinci maddesi olarak meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin Imar
Komisyonu Raporu okundu;

iIMAR KOMiSYONU RAPORU

KONUNUN OZU: 21.11.2024 onay tarihli, UIP-341064495 plan islem numarali, Biiyiikcekmece Ilgesi, Tepecik
Alt Havzas1, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin Bir Kismma {liskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina yapilan
itirazlarin degerlendirilmesi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Midiirliigii'niin 31.01.2025 tarihli ve 2025-19612-1 say1li yazisi,
Belediye Meclisi’nin 03.02.2025 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde, incelenmek iizere komisyonumuza havale
edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

PLAN SURECI:

S6z konusu planlama alammn Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhginca hazirlanan ve Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 13.04.2023 tarihli ve 415 sayili karar1 ile tadilen uygun goriilerek 15.04.2023 tarihinde
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onanan 1/5000 dl¢ekli Biiyiikgekmece Ilcesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus
ve Hiirriyet Mahallelerine iliskin Revizyon Nazim Imar Plam mevcut olup 25.05.2023-22.06.2023 tarihlerinde
askiya asilmis olan plan, yapilan itirazlar sonucunda 11.07.2024 tarih 895 sayih IBB Meclis Karari ile
kesinlegmistir.




15.04.2023 tarihinde 1/5000 &lgekli Biiyiikgekmece Ilgesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin
bir kismina iliskin Revizyon Nazim Imar Plani’nin onaylanmas: iizerine bahse konu alanda 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planmin yapilmasi gerekliligi dogmustur.

T.C.
BUYUKCEKMECE
BELEDIYE BASKANLIGI MECLIS KARARI
SAYFA :
2) _ _
Karar Tarihi Karar No Kararin- Imar Planina Itirazlar.
07 /02 /2025 (19) Konusu

BASKAN : Dr. Hasan AKGUN
Belediye Meclisini | UYELER: Ahmet SAHIN-Tarik ERDOGAN-Hakan CEBI-Riza Can OZDEMIR-Murat ERCAG

Teskil Eden Zevat Ayse Banu ERASLAN-Kerem EREKE-Handan YAVUZBILGE(Katilmadi-izinli)--Fatih CINAR
Seckin SARI- Nurcan KALAYCI-Mustafa BUYUKY ILMAZ- Hasan DEMIR (Katilmadi-izinli)-
Selahattin ONER-Fuat OKCU-Orhan SAHIN-Hilmican DEMIR (Katilmadi-izinli)--Ceren Gékge
YATMAZ-Alev ORAK-Yusuf GOSTERICI-Kaya KESKINKILINC-Hakan KUCUK-Hakki KAYA-
Hatice BOZDAG(Katilmadi-izinli)-- Dinger GURBUZ-Yunus MERCANLI-Nazmi ULKER-
Mustafa Kemal GUL-Mustafa YAZICI-Faruk SEYMEN-Cengiz SANCAKTAR- Iskender FINDJK -

Hasan KAR A’T‘AQ Yusuf KARADEMIR -Ramazan CAYL | -Fatih Mehmet ZE[;”R Enes YL MAZ
Biiyiikgekmece Belediyesi Plan ve Proje Mudurlugu tarafindan hazirlanan ve Biiylikgekmece Belediye Meclisi’nin

05.09.2024 tarih ve 70 sayih karari ile uygun goriilen Biiyiikgekmece Ilgesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve
Hiirriyet Mahallelerinin Bir Kismma Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan geregi igin Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi’na gonderilmistir. S6z konusu 1/1000 6lgekli plan 14.11.2024 tarih ve 1524 sayili Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile tadilen onaylanms ve meclis karar1 geregi 1/1000 dlgekli planda gerekli
diizenlemeler yapilarak 25.12.2024 tarih ve E-25955148-115.01.04-2024.2427300 sayili istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Planlama Sube Miidiirliigii yazis1 ile aski islemleri i¢in tarafimiza gonderilmistir.

21.11.2024 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanan, Biiyiikgekmece ilgesi, Tepecik Alt
Havzas1, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 30.12.2024 —
28.01.2025 tarihleri arasinda askiya asilmustir.

ITIRAZ KONULARI:

21.11.2024 onay tarihli, UIP-341064495 plan islem numarali, Biiyiikgekmece ilgesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus
ve Hiirriyet Mahallelerinin Bir Kismmna iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planna “itiraz Degerlendirme
Tablosu”nda yer alan: Biiyiikcekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit Tarihi /Kayit No:

[SIRA DILEKCE TARIiHi /

SAYISI

02.01.2025 / E-
1508056

13.01.2025 / 6976

13.01.2025/ 6457

13.01.2025 / 6883

13.01.2025 / 6668

13.01.2025 / 6852

14.01.2025/ 7846

14.01.2025 / 7566

16.01.2025/ 9587

17.01.2025/ 10408

14.01.2025/ 7392

14.01.2025/ 7394

17.01.2025/ 10411

14.01.2025/ 7386

17.01.2025 / 10740

17.01.2025 /10355

22.01.2025/13572

08.01.2025 / 3993

22.01.2025/13610

14.01.2025 / 7364

27.01.2025/17036

14.01.2025/ 7369

27.01.2025/17041

20.01.2025/ 11471

27.01.2025/17038

20.01.2025/ 11473

27.01.2025/17043

21.01.2025/ 12920

27.01.2025/17049

14.01.2025 / 7910

27.01.2025/17097

22.01.2025/ 13957

27.01.2025/17101

10.01.2025/6018

27.01.2025/17122

21.01.2025/12622

28.01.2025/ 17551

20.01.2025/11911

27.01.2025/17277

20.01.2025/11930

28.01.2025/ 18153

20.01.2025/11936

28.01.2025/ 18157
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24.01.2025/15779




14.01.2025/ 7390 20.01.2025/11939 24.01.2025/16037

14.01.2025/ 7361 20.01.2025/11906 24.01.2025/ 16063

28.01.2025/
2025.133803

14.01.2025/ 7359 27.01.2025/16569

14.01.2025/ 7353 27.01.2025/17031
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sayill dilekceler mevcut olup toplamda 55 adettir. Itiraz konular1 hususunda ayrmtili bilgilere isbu
Komisyon Raporu eki “Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda yer verilmistir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 2, 5, 8, 10, 11, 13, 14, 15, 20, 21, 24, 25, 26, 27, 29, 31, 32, 33,
34, 35, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 46, 47, 48, 53, 54, 55 sira nolu itirazlar ile kamusal terklere itiraz
edilmektedir.

“tiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 3, 4, 6, 7, 19, 36, 49, 52 sira nolu itirazlar ile yap1 nizami ve plan
fonksiyonu hususlarinda itiraz edilmektedir.

“tiraz Degerlendirme Tablosu™nda; 1, 12, 16, 17, 22, 23 sira nolu itirazlar plan smir1 disinda kalmakta
olup itiraz dilekgeleri ile planlama alanma dahil edilmeleri hususunda plan sinirina itiraz edilmektedir.
“tiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 9, 28, 45, 50, 51 sira nolu itirazlar ile planin uygulama kosullarina
yonelik (tevhid, ihdas, subasman vb.) hususlarda itiraz edilmektedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 30 sira nolu itiraz dilekgesinde itiraza konu herhangi bir husus
belirtilmeden itiraz edilmistir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 18 sira nolu itiraz ile parselin bir kismmm plan smir1 diginda
kalmakta oldugu belirtilerek planlama alanna dahil edilmesi hususunda plan smirna itiraz edilmekte ve
parselin bir kismi da planlama alani igerisinde kalmakta olup kamusal terke itiraz edilmektedir.

PLANDAKIi DURUMU:

Itirazlara konu olan parsellerin; 19.07.2004 ve 03.06.2011 onay tarihli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planlarindaki durumlari, 15.04.2023 onay tarihli 1/5000 dlgekli Nazim imar Planindaki durumlari ve
21.11.2024 tarihli Istanbul Biiyiiksehir Belediyesince tadilen onaylanan itiraza konu 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plamindaki durumlarmna iliskin bilgiler isbu Komisyon Raporu eki “itiraz Degerlendirme
Tablosu”nda yer almustir.

MUDURLUK GORUSU:

21.11.2024 onay tarihli, UIP-341064495 plan islem numaral, Biiyiikcekmece Ilgesi, Tepecik Alt
Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin Bir Kismma Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina
yapilan itirazlara iligkin Plan Proje Miidiirligii teknik ekibi tarafindan yapilan degerlendirmeler asagidaki
gibidir:

3



Planlama alani, Biiyiikgekmece Ilgesi, Ulus ve Hiirriyet Mahallerinin bir kismindan olusmakta olup,
91.43 hektarlik kismi Biiylikcekmece Baraj Golii Havzasi smuirlari igerisinde, kalan 5.76 hektarlik kismi
Havza Dis1 Alanda kalmak tizere toplam 97.19 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

T.C.
BUYUKCEKMECE
BELEDIYE BASKANLIGI MECLIS KARARI
SAYFA :
(4) . .
Karar Tarihi Karar No Kararin- Imar Planina Itirazlar.
07 /02 /2025 (19) Konusu

BASKAN : Dr. Hasan AKGUN
Belediye Meclisini | UYELER: Ahmet SAHIN-Tarik ERDOGAN-Hakan CEBI-Riza Can OZDEMIR-Murat ERCAGH

Teskil Eden Zevat Ayse Banu ERASLAN-Kerem EREKE-Handan YAVUZBILGE(Katilmadi-izinli)--Fatih CINAR
Seckin SARI- Nurcan KALAYCI-Mustafa BUYUKY ILMAZ- Hasan DEMIR (Katilmadi-izinli)-
Selahattin ONER-Fuat OKCU-Orhan SAHIN-Hilmican DEMIR(Katilmadi-izinli)--Ceren Gok
YATMAZ-Alev ORAK-Yusuf GOSTERICi-Kaya KESKINKILINC-Hakan KUGUK-Hakki KAYA-
Hatice BOZDAG(Katilmadi-zinli)-- Dinger GURBUZ-Yunus MERCANLI-Nazmi ULKER-
Mustafa Kemal GUL-Mustafa YAZICI-Faruk SEYMEN-Cengiz SANCAKTAR- Iskender FINDJK-
Hasan I(ADA’T‘AS.V ||||| fKARADEMIR 'DQWMMH&%

(4]

I¢cme ve kullanma suyu temin edilen Biiyiikkgekmece Goliiniin mevcut su kalitesinin korunmasi ve
strdiiriilebilir kullaniminin saglanmasi amaciyla 24.03.2019 tarihinde yiiriirliige giren Biiyiikcekmece
Golii Havza Koruma Plani esas almarak 15.04.2023 tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim imar
Plan1 Revizyonuna uygun olarak hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani planlama alanindaki
egim, dere ve mera alanlar1 gibi temel dogal esik unsurlar1 dikkate alimmis olup havza alanina yonelik
korumaci bir yaklasim benimsenerek niifus yogunlugunun asgari seviyede tutulmasi hedeflenmis,
yogunluk arttirict fonksiyonlar ve yiikseklikler 6nerilmemistir.

21.11.2024 onay tarihli 1/1000 6lgekli uygulama imar plani yapilirken yapilan arazi ¢alismasinda elde
edilen veriler sonucu olusturulan analizler, mevcut yapilasma, meri plan Kararlar1 ve nazim imar plani
ilke ve esaslar1 da goz Oniinde bulundurularak bolgenin gelisim potansiyelleri dogrultusunda gerekli
ulasim ve altyap1 kurgusu saglanmis, plan niifusunun gerektirdigi kent yasammin daha nitelikli olmasma
yonelik park alanlari, kentsel, sosyal, kiltiirel ve teknik altyap: alanlar1 ayrilmis olup mahalle kimligini
giiclendirilmesi saglanmstir.

Biiyiikgekmece Ilgesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin bir kismmna iliskin 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani teklifi; 24.03.2019 tarihinde yiiriirliige giren Biiyiikgekmece Golii Havza
Koruma Plan: esas almarak hazirlannus ve 15.04.2023 tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plan1 Revizyonuna uygun olarak planlanmustir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca 14.11.2024 tarih ve 1524 sayih Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Karar1 ile tadilen uygun gorilen ve 21.11.2024 tarihinde Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgmca onanan UIP-341065495 plan islem numarah, Biiyiikgekmece ilcesi, Tepecik Alt Havzasi,
Ulus ve Hurriyet Mahallelerinin Bir Kismma Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan’na yapilan
itirazlar incelenmis olup;

e “Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 3, 4, 6, 7 sira nolu itirazlardan yap1 nizamma iligkin hususlarmn
bahse konu tagmmazlar planda belirlenen uygulama kosullar1 ve plan hiikiimlerine gore yapilasmaya



uygun oldugundan itirazlarin reddi; fonksiyon degisikligine iliskin hususlarm ise Ust 6lgekli plan olan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam kararlarma aykiri nitelik tasidigidan itirazlarin reddi;

e “Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 2 sira nolu itiraz donat1 alanlarim azaltic1 ve yogunluk arttirict
nitelik tagidigindan itirazin reddsi;

o “Itiraz Degerlendirme Tablosunda; 19, 20, 21, 35, 37, 40, 41, 42, 43, 44, 48, 55 sira nolu itirazlar
ist dlcekli plan olan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani kararlarma aykir nitelik tasidigidan itirazlarmn
reddi;
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o “tiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 36, 49, 52 sira nolu itirazlara konu tasmmazlar, planda
belirlenen uygulama kosullar1 ve plan hiikiimlerine gore yapilasmaya uygun oldugundan itirazlarn
reddi;

o “tiraz Degerlendirme Tablosu™nda; 1, 12, 16, 17, 22, 23, sira nolu itirazlara konu taginmazlar plan
onama siir1 disinda kaldigindan itirazlarm reddi;

o “tiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 5, 10, 13, 24, 25, 26, 54 sira nolu itirazlar iist 6l¢ekli plan olan
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani kararlarma aykir1 olmasi ve bahse konu 15 metre enkesitli imar
yolunun dogusunda kalan tasmmazlarm bulundugu yapi adasinda 3194 sayili imar Kanununun 18.
Maddesi uygulanacak olmasi sebebiyle itirazlarmn reddi;

e “[tiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 30 sira nolu itiraz dilekgesinde itiraza konu herhangi bir husus
belirtilmediginden itirazin reddi;

o “tiraz Degerlendirme Tablosunda; 11, 14, 15 sira nolu itirazlara konu Karayollar1 Kamulastirma
Siniri, bahse konu imar planina esas Karayollar1 1. Bolge Miidiirliigii’niin 09.06.2023 tarih
E.41295115-752.99/1199992 sayili kurum goriisiine istinaden plana islendiginden itirazlarin reddi;

o “tiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 18 sira nolu itiraza konu alanin planlama alani igerisinde kalan
kismma iliskin hususta, Karayollar1 Kamulastirma Sinir1 bahse konu imar planina esas Karayollar: 1.
Bolge Miidiirliigii'niin  09.06.2023 tarth E.41295115-752.99/1199992 sayih kurum goriisiine
istinaden plana islendiginden itirazin reddi; tasimmazin planlama alani diginda kalan kisminm ise plan
onama smir1 disinda kalmasi sebebiyle itirazin reddi;

e “Itiraz Degerlendirme Tablosunda; 27 ve 29 srra nolu itirazlara istinaden plan notlar1 Ozel
Hiklmler Bolimine 19. Madde olarak; “454 ada 11 parsel ve 455 ada 1 parsel sayili
tasinmazlarda kamusal terklerin bedelsiz yapilmasi kosuluyla bu parseller arasinda yer alan ve
konut fonksiyonunda kalan kadastral bosluktan olusacak ihdas parseli, bahse konu parsellerin
maliklerinin hisseleri oraninda bilabedel karsiliginda tescil edilecektir.” hikmUnun eklenmesi;

o “ftiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 9, 28, 45, 46, 50, 51 sira nolu itirazlar sehircilik ilke ve
esaslarina gore bahse konu planin kararlarma ve kurgusuna aykiri nitelik tasidigindan itirazlarn
reddi,



e “itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 32, 33, 38, 39 sira nolu itirazlardan 467 adaya iliskin hususlar
ist dlcekli plan olan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani kararlarina aykiri nitelik tasidigindan itirazlarmn
reddi;

Yukarida on iki madde halinde belirtilen itiraz konular1 Komisyonumuzca ovbirligi ile uygun
goriillmiis olup:
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YATMAZ-Alev ORAK-Yusuf GOSTERICI-Kaya KESKINKILINC-Hakan KUCUK-Hakki KAYA-
Hatice BOZDAG(Katilmadi-izinli)-- Dinger GURBUZ-Yunus MERCANLI-Nazmi ULKER-
Mustafa Kemal GUL-Mustafa YAZICI-Faruk SEYMEN-Cengiz SANCAKTAR- iskender FIND[K-

Hasan 1(ADATAS_v.mnm(ApAm:Mip -Ramazan CAYL! -Fatih Mechmet ZEHIR-Enes YL MAZ

(4]

e “[tiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 8 sira nolu itiraz dogrultusunda 393 ada 7 parsel ve 9 parsel
sayili tasinmazlarin lizerinde bulunan park alanmin iptal edilerek konut alanina alinmasi ve yapilasma
sartlarmin bu yap1 adasindaki konut fonksiyonu i¢in belirlenmis yapilagsma kosullar1 ile ayn1 olacak
sekilde diizenlenmesi;

o “tiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 31, 34 47, 53 sira nolu itirazlar ve 32, 33, 38, 39 sira nolu
itirazlardan 470 adaya iliskin hususlar dogrultusunda; 470 ada 1, 2 ve 3 parsel sayili tasinmazlarin
iizerinde bulunan park alanmm iptal edilerek konut alanina alinmasi ve yapilasma sartlarinin bu yapi
adasindaki konut fonksiyonu igin belirlenmis yapilasma kosullar1 ile aym olacak sekilde
diizenlenmesi;

Yukarida iki madde halinde belirtilen itiraz konular1 _ise Komisyon iivelerinden Yunus
MERCANLI’min_“Ust 6lcekli plan olan 1/5000 élcekli Nazim Imar Planmi kararlarina avkiri, donati
alanlarini _azaltici ve yogunluk arttirici  nitelik tasidigindan karara katilmiyorum” seklindeki
muhalefet serhi koymak suretivle (1) red oyvuna karsihk (2) kabul oyu olmak iizere
Komisyonumuzca oycoklugu ile uygun goriilmiistiir. Meclisimizin onayma arz olunur.

Seklinde hazirlanmis bulunan imar Komisyonunun Raporu oya sunulmus olup: imar Komisyon
Raporunun hazirlandig1 seklivle aynen kabuliine, vapilan ovlama sonucu; MEVCUDUN
OYBIRLIGI ile karar verildi.




