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GUNDEMIN 4. MADDESI :

MEVZU : 13.06.2003 onay tarihli 1/1000 &lgekli Biiyiikcekmece Gol Havzas1 Uygulama imar Plam Plan Notlarina
iligkin olarak 20.02.2022 tarihinde onaylanan plan degisikligine yapilan itirazlarin miizakeresi ve karara baglanmasi.
(04.07.2022 - 8. MD.)

K AR AR :13.06.2003 onay tarihli 1/1000 dlgekli Biiyiikcekmece Gol Havzas1 Uygulama imar Plam1 Plan Notlaria
iliskin olarak 20.02.2022 tarihinde onaylanan plan degisikligine yapilan itirazlarin miizakeresi ve karara baglanmasina
iliskin, Plan_ve Proje Miidiirliigiiniin 24.06.2022 tarih ve (E.2022-55874-1) sayih teklifi ve ekleri, Belediyemiz
Meclisinin 2022 Yili Temmuz Ay1 Meclis Toplantisinin 04 Temmuz 2022 tarihinde yapilan Birinci Birlesiminin 1.
Oturumunda, giindemin 8. Maddesi olarak  miizakere edilerek, incelenmek ve degerlendirilmek iizere, [mar
Komisyonuna havale edilmis olup, konuya iliskin imar Komisyonu’nun raporu dogrultusunda, 2022 Yili temmuz Ay:
Meclis Toplantisnin 04 Temmuz 2022 tarihinde yapilan Birinci Birlesiminin _ikinci Oturumunda giindemin
Dérdiincii maddesi olarak meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin imar Komisyonu Raporu
okundu;

IMAR KOMIiSYONU RAPORU

KONUNUN OZU: 13.06.2003 onay tarihli 1/1000 olgekli Biiyilkgekmece Gol Havzast Uygulama imar Plam Plan
Notlarina iligkin olarak 20.02.2022 tarihinde onaylanan plan degisikligine yapilan itiraz hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 27.04.2022 tarihli ve 2022-35724-1 sayili yazis1, Belediye
Meclisi’nin 04.07.2022 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde, incelenmek {izere Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

PLAN NOTU TADILATININ EVVELIYATI:

14.02.2020 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri
ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkindaki Kanun ile 3194 sayili imar Kanununun 8.
Maddesine (Ek paragraf: 14/2/2020 — 7221/6 md.) “Imar planlarinda bina yiikseklikleri Yencok:serbest
olarak belirlenemez.” hiikkmii eklenmistir. Bununla birlikte yine ayn1 kanun degisikligi ile s6z konusu
kanuna getirilen Gegici 20. Maddede (Ek:14/2/2020-7221/13 md.) “Bu Kanunun 8 inci maddesinin
birinci fikrasimin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili idare
1/7/2021 tarihine kadar meclis karart ile plan degisikliklerini ve revizyonlarini yapmakla yiikiimliidiir.
Bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu
vapilincaya kadar yapt ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire icerisinde soz konusu alanlarda yer alan
parsellere iliskin yapi ruhsati bagvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden alana yonelik oncelikli
olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarimin yapilmast zorunludur.” denilmektedir. Bu dogrultuda
13.06.2003 onay tarihli 1/1000 6lgekli Biiyiikcekmece Uygulama imar plan1 plan notlar1 paftasina;
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. Kamuya ait taginmazlar hari¢ avan projeye gore uygulama yapilacak olan;

- Havza igerisinde yapilasacak ticaret alanlarinda Hmax: 4 kattir.

- Havza disinda yapilasacak ticaret alanlarinda Hmax: 5 kattir.

- Akaryakit ve servis istasyonu alanlarinda Hmax: 2 kattir.

- Ozel Saglik, Ozel Egitim ve Ozel Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alanlarinda Hmax: 4 kattir.

. Havza disindaki Konut, Ticaret+Konut alanlarinda Hmax:15 kattir.

ibarelerinin eklenerek; Yine anilan kanun kapsaminda; “Biiyiikkgekmece Gol Havzasi imar Planinda
Orta ve Uzun Mesafeli Koruma Alanindaki konut fonksiyonlu alanlarda, uygulamaya esas fonksiyon
alanlarin belirlendigi avan projenin Biiyiikcekmece Belediyesi’nce onaylanmasi kosulu ile h:serbest
olacak sekilde kismen veya tamamen “Ticaret Alan1” olarak uygulama yapilabilir. Bu alanlarda
25.05.2006 tarihli ISKi Y®onetmeliginin 6. maddesi (b) bendi dogrultusunda KAKS: 0.20 olarak
verilecektir.” cimlesindeki “h:serbest” ibaresinin iptal edilmistir.

Bahse konu plan notu degisikligi geregi icin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
gonderilmis Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.02.2022 tarihli ve 232 sayili karariyla;
‘Biiyiikcekmece Ilcesi, 13.06.2003 tt’li Biiyiiycekmece Gol Havzast 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plant Plan Notu degisikligi incelenmis olup,; Teklif plan notu “Kamuya ait tasinmazlar hari¢ avan
projeye gore uygulama yapilacak olan” ifadesinin “Planda kamu kullanimina ait tasinmazlar harig
planda yiikseklik belirtilmeyip uygulama yapilacak olan” seklinde diizenlenmesi ile, Ayrica plan
notlarina “Planda yiikseklik belirtilmemis kamu kullamimina ayrilmis olan donati alanlarinda
Yencok:5 kattir. Dini Tesis alanlarinda avan projeye géore uygulama yapilacaktir.” ifadesinin ve
“Blok Nizam Yapi diizeni olan alanlarda meri imar planindaki Kat adetleri gegerlidir.” ifadesinin
eklenmesi ile’ seklinde tadilen uygun gériilmiis, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 20.02.2022
tarihinde onanarak aski islemleri i¢in tarafimiza gonderilmistir.

Belediyemizce s6z konusu plan notu degisikligi 28.04.2022 — 27.05.2022 tarihleri arasinda askiya
astlmis olup aski siiresi igerisinde 1 adet itiraz dilekg¢esi Belediyemiz kayitlarimiza girmistir.

ITIRAZ KONUSU:

Belediyemiz kayitlarina 27.05.2022 tarih ve 46984 sayili kayit numaras: ile Halil Ziya ULUBAS
tarafindan verilen itiraz dilekcesinde; 19 Mayis Mahallesi 489 ada 23 parsel sayili tasinmazin, 408 ada
6 parsel sayili taginmaz gibi imar plani fonksiyonunun ticaret alani olarak imar planlarinda isli
olmadig1 ve ticaret alanlarinda H:serbest ibaresinin iptal edilerek yerine 4 kat belirlemesinin uygun
olmadig1 hususlarinda itiraz edilmektedir.
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e  Yapilan incelemede itiraza konu parselin 13.06.2003 onay tarihli 1/1000 6lcekli Biiyiikgekmece Go6l
Havzas1 Uygulama imar Plam kapsaminda Biiyiikkgekmece Gol Havzas1 Orta Mesafeli Koruma Alaninda Konut
Alam fonksiyonunda kaldig1, plan notlarma 29.08.2008 tarihinde “Biiyiikcekmece Gol Havzast Imar Planinda
Orta ve Uzun Mesafeli Koruma Alamindaki konut fonksiyonlu alanlarda, uygulamaya esas fonksiyon
alanlarimin belirlendigi avan projenin Biiyiikcekmece Belediyesi’nce onaylanmasi kosulu ile h: serbest olacak
sekilde kismen veya tamamen “Ticaret Alani” olarak uygulama yapilabilir. Bu alanlarda 25.05.2006 tarihli
ISKI Yonetmeliginin 6. maddesi (b) bendi dogrultusunda KAKS: 0.20 olarak verilecektir.” notunun eklendigi
goriilmiigtiir.

Bahse konu itiraz dilekg¢esinde belirtilen taleplerden parsele ticaret fonksiyonunun iglenmesi hususu aski planin
konusu degildir. H:serbest ibaresinin iptal edilerek yerine 4 kat verilmesi hususu ise yasa geregi yapildigindan
ve yliksekliginin belirlemesinde ¢evredeki ticaret alani kat yiikseklikleri esas alindigindan siliiet agisinda uygun
degerlendirilmektedir.

KOMISYON GORUSU: 13.06.2003 onay tarihli 1/1000 &lgekli Biiyiikgekmece Gol Havzasi
Uygulama Imar Plan1 Plan Notlarina iliskin olarak 20.02.2022 tarihinde onaylanan plan degisikligine
yapilan itiraz hususu Komisyonumuzca incelenmis olup itirazin reddi oybirligi ile uygun goriilmiistiir.
Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Seklinde hazirlanmis bulunan imar Komisyonunun Raporu oya sunulmus olup; imar Komisyon
Raporunun hazirlandigi sekliyle aynen kabuliine, vapilan oylama sonucu: mevcudun ovybirligi ile
karar verildi.




