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GUNDEMIN 31. MADDESI :

MEVZU : 22.02.2020 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanan, 1/1000 o6lgekli
Kumburgaz TEM Baglant1 Yolu Dogusu ve Kartaltepe Giizelce Etab1 Uygulama imar Planina Plan Proje
Midiirliigiince yapilan itirazlarin degerlendirilmesi hususunun miizakeresi ve karara baglanmasi. (01.03.2021-
5. Md. - Imar Komisyonu Raporu)

K AR AR 22.02.2020 tarihinde Biiyliksehir Belediye Baskanliginca onanan, 1/1000 6lgekli Kumburgaz
TEM Baglant1 Yolu Dogusu ve Kartaltepe Giizelce Etabr Uygulama Imar Planina Plan Proje Miidiirliigiince
yapilan itirazlarin degerlendirilmesi hususunun miizakeresi ve karara baglanmasina iliskin, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 19.02.2021 tarih ve (E.2021-21445-1) savih teklifi ve ekleri, Belediyemiz Meclisinin 2021
Yili Mart Ay1 Meclis Toplantisinin 01 Mart 2021 tarihinde yapilan Birinci Birlesiminde, giindemin 5.
Maddesi_olarak _miizakere edilerek, incelenmek ve degerlendirilmek iizere, imar Komisyonuna havale
edilmis olup, konuya iliskin imar Komisyonu’nun raporu_dogrultusunda, 2021 Yili Nisan Ay1 Meclis
Toplantisinin 05 Nisan 2021 tarihinde vapilan Birinci Birlesiminde bu hususta yapilan oylama sonucu
giindem siras1 degistirilmek suretiyle, giindemin Otuz Birinci maddesi olarak meclisimizde miizakere edildi.
Yapilan miizakerede; Konuya iliskin Imar Komisyonu Raporu okundu;

IMAR KOMiSYONU RAPORU

KONUNUN OZU: 22.02.2020 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanan, 1/1000
olgekli Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe Giizelce Etabi Uygulama Imar
Planina Plan ve Proje Miidiirliiglince yapilan itirazin degerlendirilmesi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 19.02.2021 tarihli ve E.2021-21445-1
sayil1 yazisi, Belediye Meclisi’nin 01.03.2021 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek
lizere komisyonumuza havale edilmistir. Komisyonumuz 03.03.2021, 05.03.2021, 11.03.2021,
15.03.2021, 16.03.2021, 17.03.2021, 18.03.2021, 19.03.2021 ve 24.03.2021 tarihlerinde
toplanmistir.

Dosvasinda vapilan incelemede;

PLAN SURECI:

Biiyiikgekmece ilge sinirlart igerisinde yer alan ve Giizelce Mahallesi’nin 520 hektarlik kismi
tizerinde; farkli 6zelliklerde biitlinliik arz etmeyen planlarin bulunmasi, onay tarihlerinden itibaren
yapilmig olan fazla sayida plan tadilatlarinin mevcut olmasi, bolgede yeni nazim imar planmin
onaylanmasi ve daha yasanabilir bir ¢evreye altlik olusturmak adina 1/5000 6lgekli nazim imar
planinin ana kararlar1 ve ilkeleri dogrultusunda 1/1000 o&lgekli planlama calismasi yapilmasi
gerekliligini dogmustur.



Bu dogrultuda s6z konusu alanda, donati alanlari ile kendine yetebilen, bdlgenin gelisim
potansiyelleri dogrultusunda, gerekli ulasim ve altyapinin kurularak alanin ¢evre yerlesmelere de
hizmet verebilen ve yilin tiim aylarinda yasanilan bir yerlesim olmasi hedeflenerek Biiylikcekmece
Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigiince yeni plan hazirlanarak Biiylikgekmece Belediye Meclisi’ne
iletilmistir. Biiylikcekmece Belediye Meclisi’nin 05.04.2018 tarih ve 53 sayili karari ile uygun
goriilen 1/1000 6lgekli Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe Bahgelievler Etabi
Uygulama Imar Plan1 geregi igin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'na génderilmistir. S6z
konusu 1/1000 &lgekli plan 13.02.2020 tarih ve 259 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karari ile tadilen onaylanarak “....teklif 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan: éncesinde yiiriirliikte
olan 1/1000 élcekli Uygulama Imar planlarina gére emsal degerlerinin ve kat yiiksekliklerinin
yeniden diizenlenmesi ayrica meri 1/5000 élcekli Nazim Imar Planimin da bu yonde diizenlemeler
vapilarak meclis onayina sunulmasi...” seklinde karar alinmustir. S6z konusu meclis karari ile
1/1000  olgekli  planda  diizenlemeler yapilarak  30.10.2020 tarth ve  91442078-
310.01.02/2020/BN:2298-BN:4861 IBB No:178657 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir
Planlama Miidiirliigii yazisi ile aski islemleri i¢in tarafimiza gonderilmistir.

22.02.2020 tarihinde Biiyliksehir Belediye Baskanliginca onanan, 1/1000 6l¢ekli Kumburgaz TEM
Baglant1 Yolu Dogusu ve Kartaltepe Giizelce Etab1 Uygulama Imar Plan1 25.12.2020 — 25.01.2021
tarihleri arasinda askiya asilmaistir.

ITIRAZ KONULARI:

Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan 25.01.2021 tarih ve E.2021-9665-1 sayil1 yazi ile tespit
edilerek belirlenen itiraza konu hususlar asagida maddeler halinde belirtilmistir;

1. 3194 sayili Imar Kanununun 6. Maddesi’nde “Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve
amagclari agisindan Mekansal Strateji Planlarina uygun olarak; “Cevre Diizeni Planlar” ve “Imar
Planlar1” kademelerinden olusur. Imar planlar ise nazim imar plan1 ve uygulama imar plani olarak
hazirlanir. Her plan bir iist kademedeki plana uygun olarak hazirlanir.” hiikkmii yer almaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 4. Maddesi’nin k bendinde de “Uygulama imar plani:
Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullar1 ve planlama alaninin genel
ozellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, stirdiiriilebilirlik ve cevreye etkisi
dikkate alinarak; yapilagsmaya iliskin yap1 adalar1, kullanimlari, yap1 nizami, bina yiiksekligi, taban
alani katsayisi, kat alan1 kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklagma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti,
kademe hatt1, ada ayrim c¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulagim iliskileri, parklari, meydanlari,
kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarini, gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve
derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz bolim sayis1 gibi
yapilagsma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina esas
olacak uygulama etaplarim1 ve diger bilgileri ayrintilar1 ile gosteren ve varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/1.000 dlgekte onayli halihazir haritalar {izerinde, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla
bir biitiin olarak hazirlanan plan1” seklinde tanimlanmistir.

Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’'nde belirtildigi iizere uygulama imar
planlar1, nazim imar planlarina uygun olarak yapilmasi gereken planlardir. 17.06.2016 onayli 1/5000
olgekli Kumburgaz TEM Baglant1 Yolu Dogusu ve Kartaltepe Revizyon Nazim imar Plani Giizelce
Etabi’na uygun olarak Belediyemiz tarafindan 1/1000 o6lcekli plan ¢aligmalart yapilmis ve onay
islemleri icin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’na gonderilmistir.

Ancak s6z konusu 1/1000 6lgekli plan ilgi (a) Meclis Karari ile tadilen onaylanarak “Teklif
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmi éncesinde yiiriirlikte olan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
planlarina gore emsal degerlerinin ve kat yiiksekliklerinin yeniden diizenlenmesi ayrica meri 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani’nin da bu yénde diizenlemeler yapilarak meclis onayima sunulmasi...”



seklinde karar alinmistir. S6z konusu meclis karari ile 1/1000 6lcekli planda diizenlemeler yapilarak
aski iglemleri i¢in tarafimiza gonderilmistir.

Meri 1/5000 o6lgekli plana uygun olarak hazirlanmasina ragmen tadilen onaylanan 1/1000
Olcekli plana gore 1/5000 Olgekli planin degistirilmesi, ilgili kanun ve yonetmeliklerde belirtilen
plan hiyerarsisine aykir1 bir durumdur. Bu dogrultuda Belediyemiz tarafindan askiya asilan 1/1000
Olcekli planin uygulanmas1t miimkiin degildir. Plan hiyerarsisinin aksine ilgi (a) Meclis Karar ile
1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 dogrultusunda hazirlanmasi gereken 1/5000 6lgekli plan heniiz
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanip onaylanmamistir. Aski sonrasinda itiraz
dilek¢elerinin degerlendirilmesi asamasinda meclisimiz tarafindan itiraza konu alanlarin 1/5000
Olcekli plan ile uygunlugunun kontrol edilmesi gerekmektedir. Ancak uygunlugu kontrol edilecek
olan askidaki planin tist 6l¢ekli plani olan 1/5000 6l¢ekli plan bulunmamaktadir.

2. Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 4. Maddesi’nde Uygulama Imar Plam
“...plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plan1” seklinde tanimlanmistir.
Ancak s6z konusu uygulama imar planina ait plan raporunda gerekli diizenlemelerin yapilmadigi,
tiim hesaplara altlik teskil eden plan niifusunun dahi meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina uygun
hazirlanan teklif 1/1000 6lgekli plandaki seklinde birakildigi, plan agiklama raporunun bahse konu
uygulama imar plani ile bir biitiin teskil etmedigi tespit edilmistir.

3. Meri planlarda taks/kaks kadastral parsel alani tizerinden hesaplanmasina yonelik plan notu
bulunmasina ragmen, tadilen onaylanan planlarda bu konuda bir agiklama yapilmadigi, bu sekliyle
meri plan dogrultusunda emsal degerlerine iliskin yapilan degisikliklerle meri plandan gelen emsal
hakkinin vatandas aleyhine azaldig1 ve tadilen onaylanan paftalarda ilgi (a) meclis kararina aykir
islem yapildig1 goriilmektedir.

4. Ilgi (a) Meclis Karar1 geregi tadil edilen plan paftalar1 incelendiginde; séz konusu meclis
kararinda “Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 éncesinde yiiriirliikte olan 1/1000 &lgekli
Uygulama imar planlarina gére emsal degerlerinin ve kat yiiksekliklerinin yeniden diizenlenmesi...”
denilmesine ragmen emsal degerleri ve kat yiikseklikleri disinda bazi fonksiyonlarda da degisiklige
gidildigi tespit edilmistir. Bu nedenle meclis karar1 dogru bir sekilde yerine getirilmemistir.

5. Askidaki plandan Once yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli planda “M” rumuzlu mevcut haliyle
korunacak ve blok nizam” alanlarda, meri planda bulunmayan “A” lejant1 ile 0.40 emsal verilmis
olup ilgi (a) meclis kararinda belirtilen emsal degerine doniis yapilmamis, yeni bir emsal degeri
belirlenmigtir. Aynm1 sekilde meri planda ayrik nizam, 3 kat, konut alan1 (160, 161, 162 adalar)
olarak ayrilmis (Istanbul Imar Yonetmeligine gore taks:0.40’a kadar oturum hakki olan) alanlarda
meri planda bulunmayan 0.75 emsal tamimlanmustir. Ornegin; 130, 131...138 adalarin bulundugu
alanda 3 kat yapilasma hakki tanimlayan meclis karari olmasina ragmen 2 kat yapilasma hakki
verilmistir. Bu haliyle ilgi (a) meclis karar1 yerine getirilmemis olup kararin digina ¢ikilarak yeni bir
yapilagsma kosulu belirlenmistir.

6. Askidaki planda 498 ada 1 parselde yapilasma sartlari iptal edilmis olup emsal:1.00 olarak
belirlenmistir ve herhangi bir ylikseklik kisitlamasi belirtilmemistir. 222 ada 3, 6 ve 7 parsellerde
yine ayni sekilde yapilasma nizami ve yiikseklik carpilanmis yerine bir yiikseklik degeri
belirtilmemistir. Ancak 14.02.2020 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7221 say1l
Cografi Bilgi Sistemleri ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkindaki Kanun ile 3194
sayili imar Kanununun 8. Maddesine (Ek paragraf: 14/2/2020 — 7221/6 md.)“Imar planlarinda bina
yiikseklikleri Yengok:serbest olarak belirlenemez.” hiikkmii eklenmis olup plan bu haliyle mevzuata
uygun olarak tadil edilmemistir.



7. Askidaki plandan once yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli uygulama imar planina gore tadil
islemi yapilirken bahse konu planlama alaninda fazla sayida parcacil plan ve plan tadilati
bulundugundan bazi plan tadilatlarinin planlara islenmedigi ve ilgi (a) meclis karar1 dogrultusunda
yapilan degisikliklerin meriyetteki durumu karsilamadigi (blok kitlelerinin islenmedigi) ve ciddi
sekilde hak kayiplarina sebep oldugu tespit edilmistir.

8. Askidaki planda ¢ok fazla sayida tadilat ve miihiir bulundugundan uygulamaya esas teskil
edebilecek sekilde anlasilir olmadigi, muhtelif adalarda emsal degerlerinin islenmesinin atlandigi,
s0z konusu plan paftalarinin yapilacak olan olasi bir plan tadilatinda altlik olarak kullanildiginda
eski ve yeni yapilasma kosullarinin okunmasinin miimkiin olmadig: tespit edilmistir.

9. Giizelce Mabhallesi, 105 ada ve 107 ada arasinda kalan terkli alanin bir kismin1 kapsayana
alanda Miidiirliiglimiiz tarafindan plan tadilati ¢alismalar1 devam etmektedir. Bu dogrultuda bahse
konu alanin kres alani olarak tadil edilmesi gerekmektedir.

10. B rumuzlu alanlarda askidaki plandan 6nce yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli planda mevcut
olan yollarin bir ¢ogu kapatilmistir. Bu diizenlemenin amaci ¢ok kiiclik parsellerden olusan yapi
adalarinda parsel cephe ve derinligi agisindan yapilagmast miimkiin olmayan parsellerin birleserek
yapilasmasinin olanakli hale gelmesi ve daha nitelikli ve saglikli diizende konut yapilasmasinin
saglanmasidir. Ancak meri 1/5000 6lgekli planda 220 ki/ha alanda kalmasina ragmen ilgi (a) meclis
karar1 ile tadilen yapilan degisikliklerde parsellerin birleserek elde edecegi haklari ellerinden
alinmig olup KAK:0.40 yapilasma diizenine donilmiistiir. Parsellerin ¢ogunun yola cephesi
kalmamustir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca 13.02.2020 tarih ve 259 sayili Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Karar ile tadilen uygun goriilen ve 22.02.2020 tarihinde Biiyliksehir Belediye
Bagkanliginca onanan 1/1000 o6l¢ekli Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe
Giizelce Etab1 Uygulama Imar Plani’na Plan ve Proje Miidiirliigiince yapilan itirazlar incelenmis
olup;

Plan genelinde aski planindan once yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli uygulama imar planina gore briit
alan {izerinden insaat alani hesaplanan bolgelerde (E5 Karayolu Giineyi) Emsal:0.40 olan konut
alanlarinin Emsal:0.60 olacak sekilde, Emsal:0.60 olan konut alanlarinin Emsal:0.75 olacak sekilde
diizenlenmesi,

E-5 karayolu giineyindeki E5’e cephe Konut+Ticaret alanlarinda Emsal:0.80, 3 kat olacak sekilde
diizenlemesi,

E-5 karayolunun kuzeyinde E5’e cephe olup planin dogu sinirindan Tiirkoba Caddesine kadar olan
alanlar ile E5 giineyindeki E5’e cepheli 412 adanin, Konut+Ticaret fonksiyonundaki kisimlarmin
Ticaret+ Hizmet alani, 4 kat, Emsal:0.80 olarak diizenlenmesi,

E-5 karayolunun kuzeyinde bulunan 390 ada 1 parselin plan biitiinliigii saglamasi agisindan Ticaret+
Hizmet alani, 4 kat, emsal:0.80 olarak diizenlenmesi,

E-5 karayolunun kuzeyinde bulunan 2974 ve 2975 parsellerin Tiirkoba caddesine bakan
cephelerdeki Konut+Ticaret alanlarmin plan biitiinliigii saglamasi agisindan yapilasma kosullari
ayn1 kalmak kosuluyla Ticaret+ Hizmet alan1 olarak diizenlenmesi,

E5 kuzeyindeki Tiirkoba Caddesi’ne cephe Konut+Ticaret Emsal:0.40 olan alanlarda 2 kat
Konut+Ticaret fonksiyonu uygulamada sorun teskil edeceginden Emsal:0.60, 3 kat olarak
diizenlenmesi,



E5 gilineyindeki Yunus Caddesine cephe Konutt+Ticaret Emsal:0.40 olan alanlarda 2 kat
Konut+Ticaret fonksiyonu uygulamada sorun teskil edeceginden ve aski planindan 6nce yiiriirliikte
olan 1/1000 6lcekli uygulama imar planina gore briit alan lizerinden ingaat alan1 hesaplanan bolgede
kalmasi sebebiyle Emsal:0.80, 3 kat olarak diizenlenmesi,

Planda yiikseklikleri belirtilmemis 498 ada 1, 547 ada 1-2-3 parseller, 279 ada 1 parsel, 199 ada 4,
160 parsel, 430 ada 1 parsel, 222 ada 3-6-7 parsellere bilgi paftasinda gosterildigi sekliyle yiikseklik
belirlenmesi,

870 parselin kuzeyindeki terkli alanin, bolgenin ihtiyaglart dogrultusunda bilgi paftasinda 21 nolu
plan degisikligi ile gosterildigi sekliyle Belediye Hizmet Alan1 olarak diizenlenmesi,

Ticaret+Hizmet alanlari ile ilgili plan notuna “Parsel biiyiikliigii minimum 10000 m? sartin
saglayan ve tevhid yolu ile minimum 10000 m? parsel sartin1 saglayan parsellerde otel, motel ve
konaklama tesis alani yapilmasi durumunda en fazla 8 kata kadar yapilasabilir.” hiikmiiniin ve
“Minimum parsel biiyiikliigii 1000 m?’dir.” hiikmiinden sonra gelmek {izere “Daha 6nce uygulama
gormiis parsellerde bu sart aranmaz.” ibaresinin bilgi paftasinda 22 nolu plan degisikligi ile
gosterildigi sekliyle eklenmesi,

105 ada ve 107 ada arasinda kalan terkli alanin bdlgenin ihtiyaglari dogrultusunda bilgi paftasinda
23 nolu plan degisikligi ile gosterildigi sekliyle Kres alani olarak diizenlenmesi,

Plan notlarindaki transfer alanlari ile ilgili plan notu anlasilir olmadigindan “Tamami donati
alaninda kalan parsellerde parselin tamaminin kamuya bedelsiz terk edilmesi sartiyla, emsal hesab1
briit parselin %60°1 lizerinden hesaplanarak, planlama alan1 icerisindeki konut alani fonksiyonunda
kalan herhangi bir parselde yapilasma hakki kullanilabilir. Tamami donatida kalan transfer edilecek
parsellerin imar hakki, kendi c¢evresindeki parsellerin emsal degerleri ortalamas1 kadar
hesaplanacaktir.” Bu durumda toplam insaat alani hakki, imar transferini alan parselin meri plan
kosullariyla getirilen ingaat alaninin %50’sinden fazla arttirllamaz, emsal transferine konu olup
ingaat haklarin1 kullanamayan parsellerde transfer edildigi yerde +1 kat ilave edilir. Ayrica parsel
cephesi, derinligi ve biiyiikliigli agisindan yapilasamayan parseller ile kiy1 kenar ¢izgisinin yaklagma
siirt sebebiyle yapilasamayan parsellerde parsel tamaminin kamuya bedelsiz terk edilmesi
durumunda yukarida agiklanan transfer haklarindan faydalanir.” olarak bilgi paftasinda 24 nolu plan
degisikligi ile gosterildigi sekliyle yeniden diizenlenmesi,

Plan notlarinin 6zel hiikiimler boliimiine; “Bina cephesinin 6 metreyi ve bina derinliginin 7 metreyi
saglayamadigr durumlarda bahge mesafelerini belirlemeye belediyesi yetkilidir.”, “Ayrik yap1
nizamina tabi yap1 adalarinda, ayrik nizam yapilasmaya miisait olmayan parsellerde, komsu parselin
durumu da degerlendirilerek belediyesince ikiz ya da bitisik nizam yapilagma hakki verilebilir.”,
“On bahge ve yan bahge mesafesi belirtilmemis alanlarda istikameti belirlemeye belediyesi
yetkilidir.” hiikiimlerinin bilgi paftasinda 25 nolu plan degisikligi ile gosterildigi sekliyle eklenmesi,
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Konut+Ticaret alanlarmna iliskin Ozel Hiikiimler 11.2 nolu plan notundan “.....fonksiyonlar ile
zemin katlar digindaki katlarda olmak sartiyla konut yer alabilir.” ibaresinin iptal edilerek yerine
«....fonksiyonlarin yapilabilecegi alanlardir. Istenildiginde tamami konut yapilabilir.” Ibaresinin
bilgi paftasinda 26 nolu plan degisikligi ile gosterildigi sekliyle eklenmesi,

Plan kapsaminda konut alanlarindaki A ve B rumuzlarinin, yapilagsma kosullarinin plan paftalar
lizerine iglenmesinin planin okunabilirligi ve uygulanabilirligi agisindan kolaylik saglayacagi
gerekgesiyle iptal edilerek gosterimlerin bilgi paftasinda 27 nolu plan degisikligi ile gosterildigi
sekliyle diizenlenmesi,




6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun ve Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.12.2020 tarih ve 1370 sayil1 kararina istinaden plan notlarina;
“Ilgili idare tarafindan tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amacli bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince
veya Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, Riskli Yapi Tespiti yapilmis binalarin yikilip
yeniden yapilmasi durumunda; 22.02.2020 onay tarihli 1/1000 Olgekli Biiyiikgekmece Ilgesi
Kumburgaz Tem Baglant1 Yolu Dogusu ve Kartaltepe Uygulama imar Plani: Giizelce Etabi’ndan
once yapildigr donemdeki imar planina, ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yap1
kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planina goére tamami donati1 veya yol alaninda kalmayan
ya da bir kismi1 donat1 veya yol alaninda kalip imarli alanina gore yapilasabilecek parsellerde; yikilip
yeniden yapilmasi halinde; talep edilmesi durumunda meri imar planindaki fonksiyonunu korumak
sarttyla; yap1 ruhsatinda veya yap1 kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam insaat
alanina ve yol kotunun {izerindeki kat adedine gore uygulama yapilir.

a) Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak vb.
ortak alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.

b) 3194 Sayili imar Kanunun Gegici 16. Maddesine gore uygulama yapmus binalar i¢in bu plan notu
gecerli degildir.

€) Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1 ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak Zemin
Etiit Raporlar1 dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi
gerektiren alanlarda, zemin iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.”

hiikmiiniin bilgi paftasinda 28 nolu plan degisikligi ile gosterildigi sekliyle eklenmesi,

Hukukgular sitesi giineyinde bulunan 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134
,135, 136, 137 ve 138 adalarin yer aldig1 bolgede aski plani 6ncesinde 10.05.1996 tarih ve 1996/2-1
sayilt meclis kararina istinaden bahse konu bodlgenin 3 kat yapilasma hakki bulundugundan plan
paftalarina 3 kat olarak islenmesine ve bolgedeki parsellerin cephe ve derinlik agisindan yapilasmasi
miimkiin olmadigindan blok nizam olarak diizenlenmesi,

Plan genelinde ask1 planindan 6nce yiiriirliikte olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina gore blok
nizam yapilasma hakk: olan yerlerin blok nizam olarak diizenlenmesine ve uygulamaya kolaylik
saglamas1 agisinda plan notlarina “Blok nizam parsellerde, bah¢e mesafelerini ve istikameti
belirlemeye Belediyesi yetkilidir. Mevcut yapilarin ruhsat aldigi tarihteki miiktesep haklar
korunacaktir.” hiikmiiniin bilgi paftasinda 29 nolu plan degisikligi ile gosterildigi sekliyle
diizenlenmesi,

Komisyon iiyelerinden Sedat BOSTAN’n “Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin; 21.11.2018 tarih ve
201 sayili ve 13.02.2020 tarih ve 108 sayili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinda belirtilen
‘Teklif 1/1000 olgekli uygulama imar plant oncesinde yiirtirliikte olan 1/1000 él¢ekli uygulama imar
planlarina gore emsal degerlerinin ve kat yiiksekliklerinin yeniden diizenlenmesi ayrica meri 1/5000
Olgekli nazim imar plaminda da bu yonde diizenlemeler yapilarak meclis onayina sunulmasi’
yontindeki kararlara muhalefet edildigi, sehircilik ilke ve esaslarina aykirt bir sekilde 1/5000 olgekli
nazim imar planminda yapilmasi gereken degisikliklerin yapilmayarak 1/1000 élgekli imar plant ve
plan notlart ile emsal artisi, kat artis1 ve fonksiyon degisikligi yapildigi, Giizelce Mahallesinin
sayfive bolgesi ve 750 m?’den kiiciik parsellerin tim parsellere orani %82 olmasi nedeniyle
bolgede ayrik nizam yapilasma dokusu hakim iken blok nizam karar:t ile mevcut doku
bozulmaktadtr.



Parsellerin kiiciik olmasi nedeniyle teknik olarak otopark yapilamayacagindan sokaklarin araba
isgali altinda olacag: gergegi ile tiim bu yapilan degisikliklerin belli bir gruba, ziimreye yapildigi
actk¢a belli olan Imar Komisyon Raporuna katilmadigimi, kiiciik parsellerde parsel bazli artislar
yvapmadan ada biitiintinde yapilacak 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi yapiimasi
vontindeki ¢alismalara destek verecegimizi belirtmek istiyorum” seklindeki muhalefet serhi koymak
suretiyle (1) red oyuna karsilik (2) kabul oyu olmak tizere komisyonumuzca oygoklugu ile uygun
goriilmiistiir. Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Seklinde hazirlanmis bulunan imar Komisyonunun Raporu oya sunulmus olup: imar
Komisyon Raporunun hazirlandig: sekliyle aynen kabuliine, yapilan oylama sonucu; (13) Ret
Ovuna karsilik (18) Kabul Oyu olmak iizere oycoklugu ile karar verildi.




