T.C.

BUYUKCEKMECE
BELEDIYE BASKANLIGI MECLIS KARARI
SAYFA : (1)
Karar Tarihi Karar No Kararin- pygulama Imar Plan Tadilatina
20/ 05 /2021 (58) Konusu Itirazlar.

BASKAN : Dr. Hasan AKGUN
Belediye Meclisini |UYELER: Ahmet SAHIN- Cogkun TANIS-Tarik ERDOGAN- Savas BILIK-Abdulkerim MENTHSOGLU

Teskil Eden Zevat |Seckin SARI (Katilmadi)-Hakan CEBi-Tuncay TUNA-Ozkalp BEY AZ-Giilcan TEKDEMIR
DEMIRKAN-Eren SAVAS(Katilmadi)-Kerem EREKE-Nevzat SEZEN-Murat ERCAG-
Giilderen BASKAN-Riza Can OZDEMIR-Fatih CINAR -Okan GULKOKU (Katilmad)-
Hasan BACIOGLU-Sami SERTADIM-Y1ldiz AKBALIK POLAT-Ayhan HASTURK-Ahmet KUCUK-
Sedat BOSTAN- idris DOGAN-Habibe CIFTCIOGLU BASER (Katilmadi)-Nejmi YILDIZ-
Zerin CAGLAR-Suayip SERINDIK-Siyar HASBAYRAM-Eyiip KARATAS

GUNDEMIN 3. MADDESI :

MEVZU : Biiyiikcekmece ilg:esi, Mimarsinan Mahallesi 354 ada 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15 parseller ile 380
ada 1, 2, 3, 4 parseller, 393 ada 3 parsel, 1018, 1019 parseller ve terkli alana iliskin 1/1000 6lcekli “Uygulama imar
Plam Tadilatina” yapilan itirazlarin degerlendirilmesi hususunun miizakeresi ve karara baglanmasi. (17.05.2021-
3.MD.)

K A R A R : Biiyiikcekmece ilgesi, Mimarsinan Mahallesi 354 ada 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15 parseller ile 380 ada
1, 2, 3, 4 parseller, 393 ada 3 parsel, 1018, 1019 parseller ve terkli alana iliskin 1/1000 6l¢ekli “Uygulama imar Plam
Tadilatina” yapilan itirazlarin degerlendirilmesi hususunun miizakeresi ve karara baglanmasina iliskin, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 21.04.2021 tarih ve (E.2021-46732-1) sayih teklifi ve ekleri, Belediyemiz Meclisinin 2021 Yili Mayis
Ay1 Meclis Toplantisinin 17 Mayis 2021 tarihinde yapilan Birinci Birlesiminde, giindemin 3. Maddesi olarak miizakere
edilerek, incelenmek ve degerlendirilmek iizere, Imar Komisyonuna havale edilmis olup, konuya iliskin imar
Komisyonu’nun raporu dogrultusunda, 2021 Yili Mayis Ay1 Meclis Toplantisinin 20 Mayis 2021 tarihinde yapilan
ikinci Birlesiminde giindemin Ugiincii maddesi olarak meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya
iliskin Imar Komisyonu Raporu okundu;
IMAR KOMiSYONU RAPORU

KONUNUN OZU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Mimarsinan Mahallesi, 354 ada 6, 7,8, 10, 11, 12,13, 14, 15 parseller
ile 380 ada 1, 2, 3, 4 parseller, 393 ada 3 parsel, 1018, 1019 parsellerin bir kismina ve terkli alana iligkin 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plam Tadilatina yapilan itirazin degerlendirilmesi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 21.04.2021 tarihli ve E.2021-46732-1 sayil
yazisi, Belediye Meclisi’nin 17/05/2021 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek iizere
Komisyonumuza havale edilmistir.

ITIRAZ KONUSU: Biiyiikgekmece Belediyesi, Yazi Isleri Miidiirliigii 12.04.2021 tarih ve 41797 sayili itiraz
dilekgesi ile; Belediyemiz tarafindan yapilan imar uygulamasi ile ada bazinda imar degisikligi yapildigi, yapilan
imar degisikligi sonucu maliki oldugu belirtilen 2159 parsel sayili taginmazin ada bazinda diger parsellerle
birlestirildigi, kendi basina imar hakkinin engellendigi, B1 bélgesinde kalan akaryakit istasyonunun imar
adasinin igerisine ¢ekildigi ve diger taraftan yola terk i¢in alan verildigi ve yola terk ile D.O.P. oraninin arttigi
belirtilerek magduriyetinin giderilmesi talebi ile itiraz edilmistir.

PLAN SURECI: 10.06.2020 tarih ve 583174-1116-79449 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi
yazisi ile Biiyiikgekmece Ilgesi, D-100 Karayolu Uzeri Mimarsinan Kavsag1 Yol, Kavsak Uygulama Projesi ;
Catalca Yolu Caddesi'nden gelen araglarin D-100 Karayolu istanbul yéniine baglantisim1 saglamak iizere
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Ulasim Daire Baskanligi, Ulasim Koordinasyon Miidiirliigii
28.04.2020 tarih ve UTK2020/15-3 sayili Ulasim ve Trafik Diizenleme Komisyonu karari ile projenin
giineybati1 kavsak kolunun geometrik standardinin iyilestirilmesi amaciyla revize edildigi tarafimiza
bildirilmistir. S6z konusu UTK kararmin geregi olarak bahse konu giineybati kavsak koluna ait degisiklik
Mimarsinan Merkez Mahallesi K&yigi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani paftalaria islenmistir.
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BUYUKCEKMECE
BELEDIYE BASKANLIGI MECLIS KARARI
SAYFA : (2)
Karar Tarihi Karar No Kararm-  |Uygulama Imar Plan Tadilatina
20/05/2021 (58) Konusu Itirazlar.

BASKAN : Dr. Hasan AKGUN
Belediye Meclisini |UYELER: Ahmet SAHIN- Cogkun TANIS-Tarik ERDOGAN- Savas BILIK-Abdulkerim MENTHSOGLU

Teskil Eden Zevat |Seckin SARI (Katilmadi)-Hakan CEBi-Tuncay TUNA-Ozkalp BEY AZ-Giilcan TEKDEMIR
DEMIRKAN-Eren SAVAS(Katilmadi)-Kerem EREKE-Nevzat SEZEN-Murat ERCAG-
Giilderen BASKAN-Riza Can OZDEMIR-Fatih CINAR -Okan GULKOKU (Katilmadi)-
Hasan BACIOGLU-Sami SERTADIM-Y1ldiz AKBALIK POLAT-Ayhan HASTURK-Ahmet KUCUK-
Sedat BOSTAN- idris DOGAN-Habibe CIFTCIOGLU BASER (Katilmadi)-Nejmi YILDIZ-
Zerin CAGLAR-Suayip SERINDIK-Siyar HASBAYRAM-Eyiip KARATAS

Mimarsinan Koyici bolgesi, 6zel proje alaninda kalmakta olup bu dogrultuda hazirlanan Mimarsinan Merkez
Mahallesi Koy i¢i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam'nda kavsak alaninin batisinda kalan alan Bl
Bolgesi'dir .S6z konusu planin plan notlarinda minimum parsel sart1 2.500 m2 oldugundan ada bazinda imar
uygulamasi yapilmasi gerekmektedir. Bu dogrultuda ada bazinda yapilacak olan uygulamaya esas yeni kavsak
yoluna olmasi gereken mecburi uzaklik goz 6niinde bulundurularak imar planinda yer alan akaryakit alani
2500 m2 biiyiikliikte batiya dogru kaydirilmastir.

18.08.2020 tarih ve E.2020-88313-1 sayili yazimiz ile itiraza konu plan tadilati 5216 sayili Kanunun 14.
Maddesi geregince Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’na gonderilmistir. 17.12.2020 tarih ve 1350
sayil1 Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile “so6z konusu teklifin kavsak kolu ve yesil alan olarak
diizenlenen kismin kabulii, diger kisimlarda ise meri planin korunmasi” seklinde tadilen onaylanmis olup
22.02.2021 tarih ve 0-25955148.115.01.06/2020/12168-1142-32382 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1 yazisi ile 3194 sayili imar Kanunu’nun 8. Maddesi geregi aski ve ilan islemleri i¢in Belediyemize
gonderilmistir.

MUDURLUK GORUSU:

Dosyasinda yapilan incelemede;

Itiraza konu 2159 parsel sayili tasinmaz 16.12.2016 onayli (26.02.2018 tad. tar.) Mimarsinan Merkez
Mahallesi Koyigi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami kapsaminda kalmakta olup Bl Bolgesinde
kismen ticaret turizm alani kismen ise yol alan1 olarak ayrilmistir.

S6z konusu planin plan notlarinda B Bolgesine iligkin;

o 2500 m?- 5000 m? aras1 parsellerde EMSAL=1.75

5000 m? “den biiyiik parsellerde EMSAL=2.00

Ada Bazinda uygulama yapildiginda EMSAL=2.25

Yencok=12 KAT

Min. Parsel Biiyiikligii 2500 m?*dir. * hiikiimler yer almaktadir.

Itiraz dilekgesinde akaryakit istasyonunun yer degisikligine iliskin belirtilen itiraz hususu
17.12.2020 tarih ve 1350 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile kabul edilmediginden
16.12.2016 onayli (26.02.2018 tad. tar.) Mimarsinan Merkez Mabhallesi Kd&yi¢i 1/1000 oSlgekli
Uygulama imar Plani’ndaki sekline déndiiriilmiis herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

S6z konusu plan degisikligi ile meri plana islenen kavsak kolu ise Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi, Ulasim Daire Baskanligi, Ulasim Koordinasyon Miidiirligi 28.04.2020 tarih ve
UTK2020/15-3 sayili Ulasim ve Trafik Diizenleme Komisyonu kararinin geregi olarak meri plana
islenmistir.
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BUYUKCEKMECE
BELEDIYE BASKANLIGI MECLIS KARARI
SAYFA : (3)
Karar Tarihi Karar No Kararin- Uygulama Imar Plan Tadilatina
20/05/2021 (58) Konusu Itirazlar.

BASKAN : Dr. Hasan AKGUN
Belediye Meclisini |UYELER: Ahmet SAHIN- Cogkun TANIS-Tarik ERDOGAN- Savas BILIK-Abdulkerim MENTHSOGLU

Teskil Eden Zevat |Seckin SARI (Katilmadi)-Hakan CEBi-Tuncay TUNA-Ozkalp BEY AZ-Giilcan TEKDEMIR
DEMIRKAN-Eren SAVAS(Katilmadi)-Kerem EREKE-Nevzat SEZEN-Murat ERCAG-
Giilderen BASKAN-Riza Can OZDEMIR-Fatih CINAR -Okan GULKOKU (Katilmad)-
Hasan BACIOGLU-Sami SERTADIM-Y1ldiz AKBALIK POLAT-Ayhan HASTURK-Ahmet KUCUK-
Sedat BOSTAN- idris DOGAN-Habibe CIFTCIOGLU BASER (Katilmadi)-Nejmi YILDIZ-
Zerin CAGLAR-Suayip SERINDIK-Siyar HASBAYRAM-Eyiip KARATAS

KOMISYON GORUSU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Mimarsinan Mahallesi, 354 ada 6, 7,8, 10, 11, 12,13,
14, 15 parseller ile 380 ada 1, 2, 3, 4 parseller, 393 ada 3 parsel, 1018, 1019 parsellerin bir kismina ve
terkli alana iliskin 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plami Tadilati’na yapilan itiraz hususu
Komisyonumuzca incelenmis olup; sdz konusu itiraz komisyon iiyelerinden Sedat BOSTAN’n
“Itiraza konu bolgenin trafik sorununu ¢ézmeye yonelik olarak IBB Meclisi tarafindan alinan tiim
planlama kararlarmma katildigimizi ancak imar uygulamasi asamasinda ileride hukuki ve teknik
sorunlarla karsilagilmamasi i¢in asagida belirttigimiz hususlarin dikkate alinmasini 6neriyoruz;

1- Mimarsinan Koy I¢i Bélgesi, Ozel Proje Alaminda kalmakta olup bu dogrultuda hazirlanan
Mimarsinan Merkez Mahallesi Koy I¢i 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda kavsak alanmin
batisinda kalan alan B1 bolgesidir. Mer’i Plan Notlar1 ve Mer’i Plan {izerindeki 18.madde uygulama
sinirinin bulunmasi nedeni ile ada bazinda imar uygulamasi yapilmasi gerekmektedir. Ancak ada
icindeki parsellerin irili ufakli 2.500 m2’nin ¢ok altinda kiigiik parseller olmas1 ve de mevcut Akaryakit
Istasyon alan1 yaklasik 2.200 m2 olmasi nedeni ile Mer’i Plan Notu degisikligi teklifi ile minimum
parsel sartinin 2.000 m2 olarak diizeltilmesine,

2- Yaklasik 2.200 m2 biiyiikliigiindeki Akaryakit Istasyonu biiyiikliigiiniin aynen korunmasina,

3- Giineybat1 kavsak kolunun yapimi asamasinda, mevcut Akaryakit Istasyonu yikilacagindan,
Akaryakit Istasyonu sahiplerinin kazanilmis haklarinda hukuki sorunlar yasanabileceginden,
Biiylikcekmece Belediyesi tarafindan re’sen 18.Madde imar uygulamasi yapilarak miilkiyet durumunun
kesinlestirilmesine;

4- 18.Madde imar Uygulamasi &ncesinde bati yoniine kaydirilan Akaryakit istasyon Alami ile ilgili
olarak;

a. Akaryakit istasyonu alanmin giris-¢ikist ve kavsak mesafesi i¢in Karayollart Genel Miidiirligi
gOriigiinlin alinmasina,

b. Karayollari Kamulastirma Alanina yaklagsma mesafelerine iliskin Karayollari Genel Midiirligii
gOriigiinlin alinmasina,

c. UTK (Ulasim ve Trafik Diizenleme Komisyonu) Kararinin alinmasina,

d. Akaryakit Istasyonu Alaninda, cephe-derinlik ve mesafe sartlarmna iliskin IBB Ruhsat ve Denetim
Miidiirligi goriisiiniin alinmasina,

€. Alinan kurum goriisleri nedeni ile mer’i imar planlarinda degisiklik yapilmas1 gerekiyorsa, gerekli
degisikliklerin yapilmasina,

5- Bolgedeki trafik sorununun ¢oziimii i¢in kamu adina kavsak diizenlemesi nedeni ile kamunun
yiiksek miktarda kamulastirma bedelinden tasarrufu amaciyla yapilan Akaryakit Alanimin bati yoniine
kaydirilmasi ile B1 adasi i¢indeki miilk sahiplerinden daha fazla Diizenleme Ortaklik Pay1 (D.O.P)
kesinti yapilacaktir. Fazladan D.O.P kesintisi nedeni ile hukuki ve teknik sorunlar yagsanmamasi igin
imar uygulamasi1 asamasinda D.O.P kesintilerinin;



T.C.

BUYUKCEKMECE
BELEDIYE BASKANLIGI MECLIS KARARI
SAYFA : (4)
Karar Tarihi Karar No Kararin- I_Jygulama Imar Plan Tadilatina
20/ 05 /2021 (58) Konusu Itirazlar.

BASKAN : Dr. Hasan AKGUN
Belediye Meclisini |UYELER: Ahmet SAHIN- Cogkun TANIS-Tarik ERDOGAN- Savas BILIK-Abdulkerim MENTHSOGLU

Teskil Eden Zevat  |Seckin SARI (Katilmadi)-Hakan CEBI-Tuncay TUNA-Ozkalp BEY AZ-Giilcan TEKDEMIR
DEMIRKAN-Eren SAVAS(Katilmadi)-Kerem EREKE-Nevzat SEZEN-Murat ERCAG-
Giilderen BASKAN-Riza Can OZDEMIR-Fatih CINAR -Okan GULKOKU (Katilmad)-
Hasan BACIOGLU-Sami SERTADIM-Y1ldiz AKBALIK POLAT-Ayhan HASTURK-Ahmet KUCUK-
Sedat BOSTAN- idris DOGAN-Habibe CIFTCIOGLU BASER (Katilmadi)-Nejmi YILDIZ-
Zerin CAGLAR-Suayip SERINDIK-Siyar HASBAYRAM-Eyiip KARATAS

a. B1 adasi igindeki mevcut imar ve kadastral parseller arasinda kalan yol, tescil dis1 alan ve IBB’ye
ait parsellerden karsilanmasina,

b. Akaryakit istasyonu maliklerinin sahip oldugu tiim parsellerin toplamindan 2.200 m2 alan diginda
kalan miktarin D.O.P igin hibe edilmesine,

sartlari ile Biiyiikcekmece ilgesi, Mimarsinan Mahallesi, 2159 say1l1 parsel malikinin, 12.04.2021 tarih
ve 41797 sayili dilekgede belirttigi magduriyetleri kaldirmamaya yonelik komisyonumuzun aldigi
karara katilmamaktayim.” serhi koymak suretiyle (1) kabul oyuna karsilik komisyon iiyelerinden Tarik
ERDOGAN ve Savas BILIK’in “Plan tadilat: 28.04.2020 tarih ve UTK2020/15-3 sayili Istanbul
Biiyliksehir Belediyesi, Ulasim ve Trafik Diizenleme Komisyonu Karari’nin geregi olarak yapilmigtir
ve ilgili parsel malikinin yaptigi itirazlar, askida bulunan plan tadilatina degil, 2016 yilinda kesinlesmis
olan plan sartlarinadir” serhi koymak suretiyle (2) ret oyu ile Komisyonumuzca oycoklugu ile uygun
goriilmemistir. Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Seklinde hazirlanmis bulunan imar Komisyonunun Raporu oya sunulmus olup; imar

Komisyon Raporunun hazirlandig: seklivle aynen kabuliine, dolayisiyla da Biiyiikcekmece
ilcesi, Mimarsinan Mahallesi 354 ada 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15 parseller ile 380 ada 1, 2, 3,
4 parseller, 393 ada 3 parsel, 1018, 1019 parseller ve terkli alana iliskin _1/1000 oélcekli
“Uygulama_imar Plam_ Tadilatina” vapilan itirazlarin reddedilmesine, vapilan ovylama
sonucu; (12) Ret Oyuna karsilik (16) Kabul Oyu olmak iizere oycoklugu ile karar verildi.




