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GUNDEMIN 5. MADDESI :

MEVZU . Biiyiikcekmece ilgesi, Sinanoba Mahallesi 3645 ve 3638 Parsellere iliskin 1/1000 dlcekli
“Uygulama Imar Plan1 Degisikligine” yapilan itirazlarin degerlendirilmesi hususunun miizakeresi ve karara
baglanmasi. (05.04.2021 — 26. MD. - IMAR KOMIiSYONU)

K A R A R : Biiyiikgekmece Ilgesi, Sinanoba Mahallesi 3645 ve 3638 Parsellere iliskin 1/1000 Slcekli
“Uygulama Imar Plam Degisikligine” yapilan itirazlarin degerlendirilmesi hususunun miizakeresi ve karara
baglanmasina iliskin, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 24.03.2021 tarih ve (E.2021-33163-1) sayih teklifi ve
ekleri, Belediyemiz Meclisinin 2021 Yili Nisan Ay1 Meclis Toplantisinin 05 Nisan 2021 tarihinde yapilan
Birinci Birlesiminde, bu hususta yapilan oylama sonucu giindem siras1 degistirilmek suretiyle giindemin 26
Maddesi_olarak _miizakere edilerek, incelenmek ve degerlendirilmek iizere, Imar Komisyonuna havale
edilmis olup, konuya iliskin imar Komisyonu’nun raporu dogrultusunda, 2021 Yili Mayis Ay1 Meclis
Toplantisinin 17 Mayis 2021 tarihinde yapilan Birinci Birlesiminde giindemin Besinci maddesi olarak
meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin imar Komisyonu Raporu okundu:

IMAR KOMiSYONU RAPORU

KONUNUN OZU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Sinanoba Mahallesi, 3645 ve 3638 parsellere iliskin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plami degisikligine yapilan itirazlarin degerlendirilmesi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 24.03.2021 tarihli ve E.2021-33163-1
say1l1 yazisi, Belediye Meclisi’nin 05.04.2021 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek tizere
Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

PLAN DEGISIKLiGININ EVVELIYATI:

Biiyiikcekmece Ilgesi, Sinanoba Mahallesi, 3645 ve 3638 parsel sayili tasinmazlar 18.03.2016 onay
tarihli 1/1000 6lgekli Mimarsinan Merkez ve Batikdy Mahalleleri Uygulama Imar Plan1 kapsaminda
blok nizam, 2 kat, Emsal:0.30, konut alani olarak ayrilmig iken bahse konu parseller, yillardir bolge
halki tarafindan otopark olarak kullanilmasi ve mevcut park alani girisindeki yol gilizergahi alaninda
bulunmasi sebebiyle fiiliyattaki kullanimina uygun olacak sekilde 3645 parsel sayili tasinmaz yol,
otopark ve refiij alan1 olarak ve 3638 parsel sayili tasinmaz yol ve otopark alani olarak diizenlenerek
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.09.2020 tarih ve 752 sayili karari ile tadilen uygun
goriilmiis ve Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 25.09.2020 tarihinde onanmugtir.
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Plan degisikligi plan notlarina yukarida bahsi gecen Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile 5.
Madde olarak “Yol, Refiij Alan1 ve Genel Otopark alanina alinan parsellerin imar haklar1 plan onama
sinirlar1_igerisinde baska parsellerde kullanilabilir. Yol, Refiij Alanm1 ve Genel Otopark olarak
diizenlenen parseller kamu eline gecmeden uygulama yapilamaz. Imar hakki transfer edilen parsel veya
parsellerde planda verilen emsal degeri en fazla %50 arttirilabilir.” hitkmii eklenmistir.

Bahse konu plan degisikligi 05.02.2021 — 05.03.2021 tarihleri arasinda askiya asilmistir.
Biiyiikcekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigiine 24500 say1 ve 26205 say1 ile kayitl 2 adet itiraz
dilekgesi mevcuttur.

ITIRAZ KONULARI:

24500 sayili itiraz dilekgesi ile 3638 parsel sayili tasinmaz maliki tarafindan, 25.09.2020 tarihinde
onaylana plan degisikligi ile mesnetsiz ve keyfi oldugu diisiiniildiigiinden iptali, iptal edilmemesi
durumunda gevre sitelerdeki fiiliyatta otopark alani olarak kullanilan parsellerin de kendi parseli gibi
otopark olarak tadil edilmesi veya parsel alani imar hakkinin kaybolmamasi adina 1/5000 olgekli
plandan gelen 400ki/ha yogunluga verilen E:1.60 degeri lizerinden transfere s6z konusu edilmesi
gerektigi hususlarinda itiraz edilmistir.

26205 sayili itiraz dilekgesi ile 3645 parsel sayili tasinmazi kapsayan alanda 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plani, 1/1000 o6lcekli uygulama imar plani, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikliginin parsel
yonlinden tekrar degerlendirilerek eskisi gibi konut alani olarak degistirilmesi hususunda itiraz
edilmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiikcekmece lgesi, Sinanoba Mahallesi, 3645 ve 3638 parsellere iliskin
1/1000 olgekli plan degisikligine yapilan itirazlar hususu incelenmis olup plan notlar1 5. Maddesinin,
“Yol, Refiij Alan1 ve Genel Otopark alanina alinan parseller, tamamini kamu yararina bedelsiz terk
etmesi kaydiyla, emsal hesabi1 planlama alani igerisindeki konut alani fonksiyonunda kalan herhangi bir
parselde yapilagsma hakkini kullanabilir. Yol, Refiij Alan1 ve Genel Otopark alaninda kalan parsellerin
imar hakki, imar transferine alinan parsellerin yapilasma sartlar1 ¢evresindeki parsellerin emsal
degerlerinin ortalamasi kadar hesaplanacaktir. Bu durumda toplam insaat alan1 hakki, imar transferi
alan parselin meri plan kosullar1 ile getirilen ingaat alaninin %50 sinden fazla artirllamaz.” seklinde
tadilen diizenlenmesi komisyon iiyelerinde Sedat BOSTAN 1 “16.09.2020 tarih, 752 sayil1 Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile Biiyiikgekmece ilgesi Sinanoba Mahallesi 3645 ve 3638
parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi incelenmis olup, ‘Yol, Refiij
Alan1 ve Genel Otopark alanina alinan parsellerin imar haklar1 plan onama sinirlar1 igerisinde bagka
parsellerde kullanilabilir.
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Yol, Refiij Alan1 ve Genel Otopark olarak diizenlenen parseller kamu eline ge¢gmeden uygulama
yapilamaz. imar hakki transfer edilen parsel veya parsellerde planda verilen emsal degeri en fazla %50
arttirilabilir.”  Plan notunun ilavesini degistirmeye yonelik Imar Komisyonumuzun kararma
katilmiyorum.” serhi koymak suretiyle (1) ret oyuna karsilik (2) kabul oyu ile Komisyonumuzca
oycoklugu uygun goriilmiistiir. Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Seklinde hazirlanmis bulunan imar Komisyonunun Raporu ova sunulmus olup: Imar

Komisyon Raporunun hazirlandig: sekliyle aynen kabuliine, yapilan oylama sonucu; (12) Ret

Ovuna karsilik (18) Kabul Oyu olmak iizere oycoklugu ile karar verildi.




