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BELEDIYE BASKANLIGI MECLIS KARARI
Karar Tarihi Karar No Kararin- |Kumburgaz Mahallesi 1617 parsel
04 /03 /2022 (33) Konusu 1/1000 6lcekli U.L.P. tadilaty.

BASKAN : Dr. Hasan AKGUN
Belediye Meclisini  |UYELER: Ahmet SAHIN - Coskun TANIS (Katilmadi-izinli) -Tark ERDOGAN- Savas BILiK-

Teskil Eden Zevat |Abdulkerim MENTESOGLU- Seckin SARI(Katilmadi-izinli) - Hakan CEBi-Tuncay TUNA-
Ozkalp BEYAZ-Giilcan TEKDEMIR DEMIRKAN -Eren SAVAS-Kerem EREKE-Nevzat SEZEN}
Murat ERCAG- Giilderen BASKAN (Katilmadi-izinli) - Riza Can OZDEMIR - Fatih CINAR —
Okan GULKOKU-Hasan BACIOGLU - Sami SERTADIM -Yildiz AKBALIK POLAT-

Ayhan HASTURK-Ahmet KUCUK-Sedat BOSTAN-idris DOGAN-Habibe CIFTCIOGLU
BASER (Katilmadi-izinli)-Nejmi YILDIZ-Zerin CAGLAR -Suayip SERINDIK (Katilmadi-izinli)-
Sivar HASBAYRAM- Eyiip KARATAS (Katilmadi-izinli)

GUNDEMIN 1. MADDESI :

MEVZU . Biiyiikgekmece Ilgesi, Kumburgaz Mahallesi, 1617 parsel sayili tasinmaza iliskin 1/1000
6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi hususunun miizakeresi ve karara baglanmasi. (01.03.2022 — 2. Md.)

K A R A R : Biiyiikgekmece ilcesi, Kumburgaz Mahallesi, 1617 parsel sayili tasinmaza iliskin 1/1000 dlgekli
uygulama imar plan1 degisikligi hususunun miizakeresi ve karara baglanmasina iligkin, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 20.02.2022 tarih ve (E.2022-14093-1) sayih teklifi ve ekleri, Belediyemiz Meclisinin 2022
Yili Mart Ayr Meclis Toplantisinin 01 Mart 2022 tarihinde yapilan Birinci Birlesiminde, giindemin 2.
Maddesi_olarak _miizakere edilerek, incelenmek ve degerlendirilmek iizere, Imar Komisyonuna havale
edilmis olup, konuya iliskin Imar Komisyonu’nun raporu dogrultusunda, 2022 Yili Mart Ayr Meclis
Toplantisnin 04 Mart 2022 tarihinde yapilan ikinci Birlesiminde giindemin Birinci maddesi olarak
meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin imar Komisyonu Raporu okundu;

iIMAR KOMISYONU RAPORU

KONUNUN OZU: Biiyiikcekmece lgesi, Kumburgaz Mahallesi, 1617 parsel sayil1 tasinmazda 1/1000
olcekli plan degisikligi yapilmasi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 20.02.2022 tarihli ve 2022-14093-1
sayil1 yazisi, Belediye Meclisi’nin 01.03.2022 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde, incelenmek tizere

Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda vapilan incelemede:

MERiI_PLAN DURUMU: Plan degisikligine konu alan, 17.03.1995 tasdikli 1/1000 olcekli
Kumburgaz Mahallesi ve iki Dere Arast Uygulama Imar Planinda; B rumuzlu Orta Yogun Konut
Gelisme Alani, imar yolu ve yesil alanda kalmaktadir.

B rumuzlu konut alaninda, minumum parsel biiylikligii 800 m? olan tasinmazlarda TAKS:0.25,
KAKS:0.80, Ayrik nizam, On bah¢e=5m, Arka bahge mesafesi=h/2, 3 Kat, Yan bah¢e mesafesi=4 m
dir.

B1 rumuzlu konut alaninda, ifraz gérmiis kiiciik parsellerde TAKS:0.25, KAKS:0.75, Ayrik nizam, On
bahg¢e=5m, Arka bah¢e mesafesi=h/2, 3 Kat, Yan bah¢e mesafesi=3 m dir.

B1 deki ifraz gérmiis parseller minumum 800 m? lik parsel biiyiikliigiine ulaginca B deki Emsal ve
Nizam hakkini kazanir.

11702 m? yiizol¢iimiine sahip olan 1617 parselin Meri Uygulama Imar Planinda 5125 m? ve 2677 m?
alanli toplamda 7802 m? konut alam bulunmaktadir. iki konut adasi arasinda 744 m? park alan1 ve
3156 m? yol alani terki bulunmaktadir. Toplam kamusal terk oran1, %33.32"dir.
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HALIHAZIR DURUM: 1617 parsel say1li tasinmaz iizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

MULKIYET: 1617 parsel sayili tasinmaz, dzel miilkiyette kayitlidir.

TALEP: Plan degisikligi ile konut adalar birlestirilip toplamda 258 m? azaltilarak 7544 m? konut
alani, parselin dogusunda park alani artirilarak 1467 m? park alan1 ve 2691 m? imar yolu alanmi
planlanmistir. Yeni diizenleme ile kamusal terk miktar1 artirilarak %35.53'e ¢ikartilmastir.

KURUM _GORUSLERI: Biiyiikgekmece Ilgesi, Kumburgaz Mahallesi, 1617 parsel sayili
tasinmazda 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi ne iliskin;

IBB Park Bahce ve Yesil Alan Dairesi Baskanligi, Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube
Miidiirligi’niin 03.01.2022 tarih ve E-40352154-804.99-2021.1765941-12 sayili kurum goriisii
yazisinda, yeni olusturulacak plan ile yesil alanin arttirildig: belirtilerek uygun goriis bildirilmistir.
IBB ISKi Genel Miidiirliigii Plan Proje ve Yatirm Dairesi Baskanhigimin 10.12.2021 tarih E-
11255029-310.01.04-20210955395 sayili kurum goriisii yazisinda plan tadilatinin bulundugu
bdlgenin yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalari ve dere 1slah isletme band1 disinda kaldig:
belirtilerek 4 maddelik dikkat edilmesi gereken husus belirtilerek goriis bildirilmistir.

IBB Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi, Deprem ve Zemin Inceleme
Sube Midiirliigii’niin 16.12.2021 tarih Z-62956595-952.01.04.05-2021.16473812021.236351 sayili
kurum goriisii yazisi ile olumlu goriis bildirilmistir.

IBB Ulasim Dairesi Bagkanhigi, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii’niin 23.12.2021 tarih E-
21362969-210.02.99-2021.1695230 sayili kurum goriisli yazisinda; “Yollardan ¢ekme mesafeleri yol
rezerv alani oldugundan yollardan min. 5.00 m. ¢gekme mesafesi birakilmasi. ‘Otopark ihtiyaci Cevre
ve Sehircilik Bakanligimin Otopark Yonetmeliginde belirlenen otopark miktarlar1 dogrultusunda
kendi parseli igerisinde karsilanacaktir’ seklinde plan notu eklenmesi. Meri plandaki yapilagsmanin
arttirillmamasi. Kuzey yoniinde devamlilig1 olan yesil bant (yesil yol) ile ayrilmis 7.00 m’lik yollarin
iptal edilmesinin ulagim altyapisin1 azaltici nitelik tasidigi belirlendiginden iptal edilen yol alam
kadar alanin ulasim altyapisi (yol, otopark vb.) olarak planlanmas1.” gerektigi belirtilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel Midiirliigli, TEDAS 7.
Bolge Miidiirliigii’niin (Istanbul Avrupa Yakas1) bila tarih, E-31978608-752.99-272751 sayili kurum
goriisii yazisinda mevcut elektriksel sebekelerin korunmasi gerektigi belirtilmistir.
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KOMISYON GORUSU: Biiyiikcekmece ilgesi, Kumburgaz Mabhallesi, 1617 parsel sayili
tasinmazda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi yapilmasi hususu Komisyonumuzca
incelenmis olup Miidirligiinden geldigi sekliyle oybirligiyle uygun goriilmiistiir. Meclisimizin
Onayma Arz Olunur.

Seklinde hazirlanmis bulunan imar Komisyonunun Raporu; oya sunulmus olup: imar komisyon raporunun

hazirlandig: seklivle aynen kabuliine, vapilan ovlama sonucu; mevcudun ovybirligi ile karar verildi.




