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GUNDEMIN 5. MADDESI :

MEVZU . Biiyiikcekmece Ilgesi, Kumburgaz Mahallesi, 472 ada 2 parselin giineydogusundaki terkli
alana iligkin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi hususunun miizakeresi ve karara baglanmasi.
(04.07.2022 - 10. MD.)

K A R A R : Biiyiikcekmece ilgesi, Kumburgaz Mahallesi, 472 ada 2 parselin giineydogusundaki terkli alana
iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi hususunun miizakeresi ve karara baglanmasina iliskin,
Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 24.06.2022 tarih ve (E.2022-55874-1) sayih teklifi ve ekleri, Belediyemiz
Meclisinin 2022 Yili Temmuz Ay1 Meclis Toplantisinin 04 Temmuz 2022 tarihinde yapilan Birinci
Birlesiminin 1. Oturumunda, giindemin 10. Maddesi olarak  miizakere edilerek, incelenmek ve
degerlendirilmek iizere, Imar Komisyonuna havale edilmis olup, konuya iliskin imar Komisyonu’nun raporu
dogrultusunda, 2022 Yili temmuz Ay Meclis Toplantistnin 04 Temmuz 2022 tarihinde yapilan Birinci
Birlesiminin ikinci Oturumunda giindemin Besinci maddesi olarak meclisimizde miizakere edildi. Yapilan
miizakerede; Konuya iliskin iImar Komisyonu Raporu okundu;

IMAR KOMiIiSYONU RAPORU

KONUNUN OZzU: Biiyiikcekmece TIlcesi, Kumburgaz Mahallesi, 472 ada 2 parselin
giineydogusundaki terkli alanda 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi yapilmasi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 24.06.2022 tarih, 2022-55874-1 sayil
yazisi, Belediye Meclisi’nin 04.07.2022 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde, incelenmek {izere
Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;
MERiI_PLAN DURUMU: Planlama alani, 17.05.2000 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Kumburgaz

Merkez Mahallesi Kuzeyi ilave Alan1 Uygulama imar Planinda kalmaktadir. Plan degisikligine konu
olan alan, Meri Uygulama Imar Planinda park alani olarak planlidir.

HALIHAZIR DURUM: Planlama sahast iizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

MULKIYET: Planlama alanindaki park alani, yesil alanin tadilata konu olan kismi ve iginden gegen
imar yollari, terkli alan niteligindedir.
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TALEP: Biiyiikgekmece Ilgesi, Kumburgaz Mahallesi, 472 ada 2 parselin giineydogusunda terkli alan
niteligindeki 2519 m? biiyiikligiinde park alaninin cami alani olarak planlanmasi i¢in plan degisikligi
hazirlanmistir.

Plan degisikligine iligkin plan notlar1 sunlardir:

Plan Degisikligi Onama Sinir1 Kumburgaz Mahallesi, 472 ada 2 parselin giineydogusundaki terkli alani
kapsamaktadir.

Plan Degisikligi Onama Sinir1 igerisindeki alan cami alanidir.

Aciklanmayan hususlarda Meri imar Yonetmeligi ve Meri Uygulama Imar Plan: hiikiimleri gegerlidir.

KURUM _GORUSLERI: Biiyiikcekmece flgesi, Kumburgaz Mahallesi, 472 ada 2 parselin
giineydogusundaki terkli alanda, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi yapilmasina iliskin;

IBB Ulasim Dairesi Baskanligi, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin bila tarih E-21362969-
210.02.99-2022.832034 sayili kurum goriisii yazisi ekindeki 03.06.2022 tarih UP2022-18/02 sayili
Ulasim Dairesi Baskanhign Plan Degisikligi Inceleme Komisyonu Kararinda 4 maddelik husus
listelenerek plan degisikliginin bolgesel ulagim sistemi agisindan uygun bulunmadigi belirtilmistir.

IBB Park Bahge ve Yesil Alanlar Dairesi Baskanligi, Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube
Miidiirligiiniin bila tarih, E-40352154-804.99-2022.724278 sayili yaz1 ekindeki komisyon raporunda;
yesil alan miktarinin azalmasi sebebiyle plan degisikliginin uygun bulunmadigi belirtilmistir.

IBB Emlak Yonetimi Dairesi Baskanligi, Kamulastirma Sube Miidiirliigiiniin bila tarih, E- E-
97400625-752.01.02-2022.721759 sayili yazisinda planlama alaninda yiiriitilen herhangi bir
kamulastirma isleminin tespit edilemedigi ve ilgili yonetmeliklere uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

IBB Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Dairesi Bagkanligi, Deprem ve Zemin Inceleme
Sube Miidiirliigiiniin bila tarih, E-62956595-804.99-2022.690731 sayil1 yazisinda planlama alaninn, //
Afet ve Acil Durum Miidiirliigii tarafindan 03.01.2011 tarihinde onaylanan “Istanbul 1l
Biiyiikcekmece Ilgesi, Kumburgaz-Celaliye-Kamiloba ve Yakin Civarimin Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Calismast” kapsaminda “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar
(0A4-5.1)” lejandl1 alanda kaldig1 belirtilmistir.
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flgili yazinin sonug béliimiinde, séz konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin kullanilacak
olmast durumunda zemin-temel, temel-yap: ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik
miidahalelerin yapilmasi, yukarida belirtilen hususlarin planlama asamasinda goz éniine alinmasi,
zemin ve temel etiit raporu hazirlanmadan uygulamalara gidilmemesi, yeni uygulamalar éncesinde
vapilacak olan zemin etiit ¢alismasinda yukarida belirtilen bilgilerin de degerlendirilmesi, "Zemin ve
Temel Etiidii Uygulama Esaslart” ve "Kazi Giivenligi ve Alinacak Onlemler" ile ilgili esaslara gore
hazirlanmasi gereken zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gére gerekli goriilmesi durumunda
uygulama ve onlem projelerinin komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa
vb. énlemlerin alinmasi ve bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu 1/5000 Olcekli
Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan: tadilati konuya iliskin yiiriirlikteki mevzuat
ile yukarida ve raporda aciklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik
hususlart bakimindan Miidiirliigiimiizce uygun goriildiigii belirtilmistir.

Ayrica Teklif plan alamimin tamami Miidiirliigiimiizce ¢alismalarina baslanan “Imar Plamina Esas
Mikrobolgeleme Etiit Raporu” c¢alismasi icerisinde kalmakta olup, 14 Subat 2024 tarihinde
tamamlanmasi ongoriilmektedir. Calismalarin tamamlanmasindan sonraki donemde bilgi-belge ve
plan tekliflerine dair goriislerimizde farkliliklar olusabilecegi seklinde goriis belirtilmistir.

IBB ISKi Genel Miidiirliigii, Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanliginin 16.05.2022 tarih, E-
11255029-045.01-20220596113 sayilt yazisinda, “yapilacak wuygulama ¢alismalarinda mevcut
hatlarimiza, issonu projesi tarafimiza ulasmams, ISKI'de kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk
tarafindan yapilmis altyapi tesislerine zarar verilmemelidir. Hatlarimizin gegtigi giizergahlar imar
yvolu olarak korunmalidir.” Seklinde goris bildirilmistir.

Biiyiikcekmece Kaymakamligi, ilge Miiftiiliigiiniin 02.206.2022 tarih, E-94409897-754-2515712 sayil
yazisinda plan degisikliginin uygun bulundugu belirtilmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiikcekmece Ilgesi, Kumburgaz Mahallesi, 472 ada 2 parselin
giineydogusundaki terkli alanda, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi yapilmasi hususu
Komisyonumuzca incelenmis olup planlama alani bitigigindeki 472 ada 3 parseldeki trafo alaninin da
cami alani fonksiyonuna alinmasi seklinde komisyonumuzca oybirligiyle tadilen uygun gorilmiistiir.
Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
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Seklinde hazirlanmis bulunan imar Komisyonunun Raporu oya sunulmus olup: imar Komisyon
Raporunun hazirlandig: sekliyle aynen kabuliine, vapilan oylama sonucu: mevcudun oybirligi ile

karar verildi.




