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IMAR KOMIiSYON RAPORU

KONUNUN OZU: istanbul ili Biiyiikcekmece Ilgesi, Giizelce Mahallesi 200 Ada 1 Parsele iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 yapilmas1 hususu.

KOMIiSYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 23.05.2025 tarihli ve 2025-85641-1
sayil1 yazisi, Belediye Meclisi’nin 02.06.2025 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek {izere
Komisyonumuza havale edilmistir.

MERi PLAN DURUMU:
Nazim imar Plan::

Giizelce Mahallesi 200 Ada 1 Parsel sayili tasinmaz 17.06.2016 onay tarihli Kumburgaz Tem Baglanti
Yolu Dogusu ve Kartaltepe Revizyon Nazim imar Plan1 Giizelce Etabi kapsaminda kalmakta olup imar
planinda; kismen Maksimum KAKS: 0.80, en fazla kat 3 kat yapilasma sartlarinda (K+T2) simgesiyle
gosterilen Konut+Ticaret alani, kismen imar yolu olarak ayrilmistir.

Uygulama imar Plam:

Glizelce Mahallesi, 200 ada 1 parsel sayili taginmaz; 22.02.2020 onay tarihli Kumburgaz TEM
Baglant1 Yolu Dogusu ve Kartaltepe 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan1 Giizelce Etab1 kapsaminda,
kismen ayrik nizam 2 kat, E:0.40 Konut +Ticaret alani, kismen imar yolu olarak ayrilmis olup plan aski
stirecinde miilkiyet sahiplerinin itirazi iizerine itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda onaylanan
27.04.2022 onay tarihli Kumburgaz Tem Baglant1 Yolu Dogusu ve Kartaltepe Uygulama Imar Plani
Giizelce Etabina Yapilan itirazlarin Degerlendirilmesi kapsaminda kismen ayrik nizam 2 kat, E:1.00
Ticaret Hizmet alan1 kismen imar yolu olarak planlanmugtir.

HALIHAZIR DURUM: Bahse konu tasinmazlar {izerinde ticari amagli betonarme yap1
bulunmaktadir.

MULKIYET: Plan degisikligine konu parsel S.S Giizelkent Hukukgular ve Idareciler Konut Yap1
Kooperatifine ait ortak alan statiisiinde olup 6zel miilkiyettedir.

TALEP: Giizelce Mahallesi 200 ada 1 parsel sayili tasmnmaz Istanbul 8. Idare Mahkemesinin
22.04.2022 tarihli ve E:2021/977, K:2022/789 sayil1 karar1 ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
acisindan plansiz hale geldiginden, parseli kapsayan alanda; ilgili mahkemenin karar1 geregince
parselin plan sartlariin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina uyumlu hale getirmek i¢in 1/1000 Slgekli
uygulama imar yapilmasi geregi dogmustur. Bu sebeple 1/1000 dl¢ekli uygulama imar planinda, parsel
yoniinden iptali gergeklesen planlama alaninda mahkeme kararini yerine getirme amaciyla; 17.06.2016




onay tarihli 1/5000 6lc¢ekli nazim imar plan1 dogrultusunda kismen E:0.80, 3 kat, Ticaret+Konut Alani
ve kismen imar yolu olarak diizenleme yapilmistir.

KURUM GORUSLERI:

e Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Dairesi
Baskanligi, Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii’niin 05.05.2025 tarih ve E-62956595-
952.01.04.05-2025.878256 yazis1 ile dikkat edilmesi gereken hususlar belirtilerek plan
tadilatinin konuya iliskin yiriirliikteki mevzuat yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger
yer miihendislik hususlar1 bakimindan uygun goriilmektedir bakimindan uygun goriildiigii ifade
edilmistir.

e Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, ISKI Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol
Dairesi Baskanligi’nin 21.04.2025 tarih ve E-11255029-000-1932710 sayili yaz1 ile uyulmasi,
dikkat edilmesi gereken hiikiim ve goriisleri ifade edilmistir.

e Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii’niin 12.05.2025
tarih ve E-21362969-210.02.99-2025.933395 sayili yazisi eki diizenlenmesi gereken ulasim
kararlar1 belirtilerek dikkat edilmesi ve goz oniinde bulundurulmasi gereken hususlar ifade
edilmistir.

e Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Park Bahge ve Yesil Alanlar Daire Bagkanlhig, Yesil
Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidirliigi 05.05.2025 tarih ve 40352154-310.01.04/1212-
118175 sayili yazisi eki olan komisyon raporunda gortislerini bildirmistir.

KOMISYON GORUSU: Istanbul ili Biiyiikcekmece Ilgesi, Giizelce Mahallesi 200 Ada 1 Parsele
Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani hususu Komisyonumuzca incelenmis olup miidiirliigiinden
geldigi sekliyle oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.



