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IMAR KOMIiSYON RAPORU

KONUNUN OZU: istanbul ili, Biiyiikgekmece Ilgesi, Dizdariye Mahallesi 336 Ada 11,12,13,14
Parseller, 1916, 1917, 1918, 1919, 2506, 2507, 2508, 2509, 4362, 4637 Parseller, 548 Ada, 19 Mayis
Mahallesi 2555 Ada ve 2552 Ada 2 ve 3 Parsellerin Bir Kismina Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 27.05.2025 tarihli ve E-52692549-
115.01-2025-87810-1 sayil1 yazisi, Belediye Meclisi’nin 07.07.2025 tarihli Toplantisinin 1.
Birlesiminde incelenmek iizere Komisyonumuza havale edilmistir. Dosyasinda yapilan incelemede;

MERIi PLAN DURUMU: Plan tadilatina konu alanlarin 17.06.2004 onay tarihli 1/1000 &lgekli
Biiyiikgekmece Uygulama Imar Plan1 kapsaminda kaldigi goriilmiistiir.

17.06.2004 onay tarihli Biiyiikcekmece Uygulama imar Planinda;

- Dizdariye Mahallesi 336 ada, 11,12,13,14 parseller; Blok nizam, 4 kat konut alan1 olup plan
tizerinde blok ¢izili oldugu,

- Dizdariye Mahallesi 1916, 1917, 1918, 1919, 2506, 2507, 2508, 2509, 4362, 4637 parseller; Ikiz
nizam, 4 kat konut alan1 oldugu,

- Dizdariye Mahallesi 548 ada; Bitisik nizam, 4 kat konut alan1 oldugu,

- 19 Mayis Mahallesi 2552 ada 2 ve 3 parseller bitisik nizam, 4 kat konut alan1 oldugu,

- 17.06.2004 onay tarihli Bilyiikgekmece Uygulama Imar Planinda 19 Mayis Mahallesi 2555 ada
tizerinde yapilasma bulunmamakta olup teknik hata olarak yazilmasi unutuldugu, cevresindeki
yapilagsma sartlar1 4 kat konut alan1 olarak belirlendigi, 1/5000 6l¢ekli planda dogusunda yer alan
2552 ada 2 ve 3 parseller ile ayn1 yogunluk adas1 igerisinde yer aldigi,

- Plan degisikligine konu alanlar igin 17.06.2004 onay tarihli Biiyiikcekmece Uygulama Imar
Planinda plan paftasi iizerinden gelen yapilagsma haklarina ilaveten ayrica plan notlarindan gelen
ilave haklar1 bulundugu plan agiklama raporundan anlagilmaktadir.

HALIHAZIR DURUM: Plan degisikligi smirlari icerisindeki alanlar iizerinde cogu fiziki
Omiirlerini doldurmus, alt kat kullanimi ticaret olarak olusmus (bazilarinda asma kath ticaret), list
katlar konut olarak kullanilan 4-6 katli yapilar mevcuttur. Bolgede kentsel doniistim g¢alismalari
hizla devam etmekte olup bazi parseller lizerindeki yapilar yikilmis durumdadir.

MULKIYET: Plan degisikligine konu alan smirlari igerisindeki kisimlar sahis ve sahis-tiizel sahis
miilkiyetindedir.

TALEP: istanbul Imar Yonetmeligi'nin 4. Maddesinde Portik; “...Bitisik 6n bahgesiz nizamda
imar planinda belirtilen yerlerde kamu kullanimina agik, yayalara daha genis kaldirinm saglamak
amaciyla, bina kitlesinden zemin kat yliksekliginde ve 6n cephe boyunca, bina tastyici elemanlari
birakilarak yapilan ii¢ tarafi agik bina alt1 yaya gecidi” seklinde tanimlandigi, Biiylikcekmece
ilgesinde, yaya giivenligi ve ulasimini rahatlatmak, yeni yaya hareket yollar1 olusturmak, eski kent



merkezlerindeki kaldirimlarin yetersizligine ¢oziim {iiretebilmek, geleneksel acik alan alis verisinin
stirekliliginin saglanmasi1 adina yar1 agik korunakli alanlar yaratmak ve agik alanlardaki ticaret
onlerindeki yaya aksinin engellenmeden siirekliligini saglamak, ticaret alanlar1 arasindaki biitiinligi
saglamak, ayni zamanda yapilara derinlik hissi katarak mimari kompozisyonu zenginlestirerek
yapilara cazibe katmak ve anitsal mimari 6geler olusturarak kent estetigini saglayarak ilgemize yeni
kimlik kazandirmak amaciyla “portik” uygulamasi yapilmak istendigi bu sebeple; 17.06.2004 onay
tarihli 1/1000 6lgekli Biiyiikkgekmece Uygulama Imar Plani kararlari portik yapimina elverisli
olmadigindan s6z konusu planda, yayalarin en ¢ok kullandig1 ticari istikametler belirlenerek portik
yapimina elverisli hale getirmek icin plan degisikligi yapilmasi gerektigi anlagilmistir.

KURUM GORUSLERI:

e Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiiniin
21.05.2025 tarih ve E-62956595-952.01.04.05-2025.996663 sayili yazisi ile dikkat edilmesi
gereken hususlar ifade edilerek goriis bildirilmistir.

e ISKI, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligimm 12.05.2025 tarih ve E-11255029-000-
1995939 sayili yaz1 ile, plan degisikligi sahasinin yilizeysel su kaynaklarimizin su toplama
havzalari ile dere 1slah ve isletme bandi disinda kalmakta oldugu belirtilerek 5 maddelik dikkat
edilmesi gereken husus bildirerek bu hususlara uyulmak sartiyla olumlu gériis verilmistir.

e Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin 23.05.2025
tarih ve E-21362969-210.02.99-2025.1023226 sayil1 yazisi ile plan tadilatina konu boélgedeki
ulagim sistemini olumsuz etkileyecegi ve ilave trafik yiikii getirecegi belirtilerek goriis
bildirilmistir.

KOMISYON GORUSU: Istanbul ili, Biiyiikcekmece Ilgesi, Dizdariye Mahallesi 336 Ada 11,12,13,14
Parseller, 1916, 1917, 1918, 1919, 2506, 2507, 2508, 2509, 4362, 4637 Parseller, 548 Ada, 19 Mayis
Mahallesi 2555 Ada ve 2552 Ada 2 ve 3 Parsellerin Bir Kismina Iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plan1 Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup miidiirliigiinden geldigi sekliyle oybirligi ile
uygun goriilmiigtiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.



