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GUNDEMIN 7. MADDESI :

M E V Z U_: Biiyiikgekmece Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 222 ada 8 parsel, 223 ada 1 parsel, 1035 parsel ve tescil dis1 alana
iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilatt hususunun miizakeresi ve karara baglanmasi. (03.01.2022 - EK-4.
MADDE)

K A R A R : Biiyiikgekmece Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 222 ada 8 parsel, 223 ada 1 parsel, 1035 parsel ve tescil dis1 alana
iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plami tadilati hususunun miizakeresi ve karara baglanmasina iligkin, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 31.12.2021 tarih ve (E.2021-125354-1) sayili teklifi ve ekleri, Belediyemiz Meclisinin 2022 Yili Ocak
Ay1 Meclis Toplantisimin 03 Ocak 2022 tarihinde yapilan Birinci Birlesiminde, giindeme EK-4. Madde olarak ilave
edilmek suretiyle giindemin 17. Maddesi olarak miizakere edilerek, incelenmek ve degerlendirilmek tizere, [mar
Komisyonuna havale edilmis olup, konuya iliskin imar Komisyonu’nun raporu_dogrultusunda, 2022 Yili Ocak Ay:
Meclis Toplantismin 06_Ocak 2022 tarihinde yapilan ikinci Birlesiminde giindemin Yedinci maddesi olarak
meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin Imar Komisyonu Raporu okundu;

IMAR KOMISYONU RAPORU

KONUNUN OZU: Biiyiikgekmece Tlgesi, Atatiirk Mahallesi, 222 ada 8 parsel, 223 ada 1 parsel, 1035 parsel ve
tescil dis1 alana iligkin 1/1000 &lgekli planda degisiklik yapilmasi1 hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 31.12.2021 tarihli ve 2021-125354-1 sayil
yazisi, Belediye Meclisi’nin 03.01.2022 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek iizere
Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

MERI PLAN DURUMU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 222 ada 8 parsel, 223 ada 1 parsel, 1035
parsel ve tescil dis1 alan 17.06.2004 onay tarihli 1/1000 dlgekli Biiyiikgekmece Uygulama Imar Planinda
kalmaktadir. Bahse konu planda 222 ada 8 parsel sayili tasinmaz ayrik nizam, h:12.50 m., TAKS:0.20 kismen
konut alan1 kismen T-3 rumuzlu ticaret alaninda kalmaktadir. 223 ada 1 parsel sayili taginmaz ayrik nizam,
h:12.50 m., TAKS:0.20 konut alaninda kalmaktadir. 1035 parsel sayili tasinmaz kismen imar yolunda kismen
ayrik nizam, h:12.50 m., TAKS:0.20 kismen konut alan1 kismen T-3 rumuzlu ticaret alaninda kalmaktadr. 1lgili
plan notlarinda "T-3 rumuzuyla gosterilen ticaret alanlarinda zemin katlar ticaret iist katlar konut, istenildigi
takdirde zemin kat konut olarak kullanilabilir." hiikmii bulunmaktadir. Ayrica 12.08.2011 plan notu tadilat
paftasinda “Yapi nizami ayrik ve ikiz olarak tanimlanmis parsellerde acik ve kapali ¢ikma yapilamaz. Bu
alanlarda taban alami katsayist parsel alaninin %10°u oraninda arttirilacaktir. Yol gilizergahi iizerindeki
yapilagmalarin %60’ min tamamlanmig oldugu yap1 adalarinda mevcut istikametin bozulmamasi amaciyla 6n
bahge igin istikamet vermeye Ilge Belediyesi yetkilidir. Bu mesafe 3 m’nin altina diisemez." hiikmii
bulunmaktadir.

HALIHAZIR DURUM: 6306 sayili kanun geregince plan tadilatina konu parseller iizerindeki yapilar yikilmis
olup, bahse konu alanda herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

MULKIYET: Bahse konu 222 ada 8 parsel, 223 ada 1 parsel say1l1 tasinmazlar 6zel miilkiyete konu olup 1035
parsel sayili tasinmaz kayyim miilkiyetindedir.
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TALEP: 17.06.2004 onay tarihli 1/1000 dlcekli Biiyiikgekmece Uygulama Imar Planinda 222 ada 8 parsel ve
223 ada 1 parsel ve 1035 parsellerin arasindan gegen 5 metre enkesitli imar yolu iptal edilerek, kaldirilan yol
alanina karsilik olarak 223 ada 1 parsel ve 1035 parsellerin dogusunda ve parsel smirlarinin icinde kalacak
sekilde 6 metre enkesitli imar yolu diizenlemesi yapilmustir. Iptal edilen imar yolunun bulundugu alanin kuzeyi
imar planindaki fonksiyon ayrim ¢izgisi esas alinarak ayrik nizam, h:12.50 m., TAKS:0.20 konut alan1 olarak,
giineyi T-3 rumuzlu ticaret alan1 olarak diizenlenmistir. Plan degisikligine konu alan igerisindeki yol alan1 587
m?’den 598’m?’ye, konut alan1 4135 m?’den 4143 m?’ye ¢ikartilmig olup, T-3 rumuzlu ticaret alan1 627 m?’den
608 m?’ye diisiiriilmiistiir.

rad

KURUM G(")RI"J§LERI: Biiyiikgekmece Ilcesi, Atatiirk Mahallesi, 222 ada 8 parsel, 223 ada 1 parsel, 1035
parsel ve tescil dis1 alana iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Tadilatina iliskin;

ISKi Genel Miidiirliigii Plan Proje ve Yatirrm Dairesi Baskanligi’min 21.12.2021 tarih E-11255029-045.01-
20210989570 sayili kurum goriisii yazisinda plan tadilatinin bulundugu bélgenin yiizeysel su kaynaklarimizin
su toplama havzalar1 ve dere 1slah isletme band1 diginda kaldig1 belirtilerek 4 maddelik dikkat edilmesi gereken
husus belirtilerek goriis bildirilmistir.

IBB Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi Deprem ve Zemin Inceleme Sube
Midiirliigi’niin 27.12.2021 tarih Z-62956595-952.01.04.05-2021.17189012080-245337 sayili kurum goriisi
yazisi ile olumlu goriis bildirilmistir.

IBB Ulagim Dairesi Baskanligi Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii’niin 22.12.2021 tarih E-21362969-
210.02.99-2021.1695880 sayili kurum goriisii yazisinda; bahse konu plan tadilatinin ulagim sistemi iizerindeki
etkilerinin minimuma indirilmesi i¢in 3 maddelik diizenlenmesi gereken husus belirtilerek goriis bildirilmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 222 ada 8 parsel, 223 ada 1 parsel, 1035
parsel ve tescil digi alanda 1/1000 6lgekli planda degisiklik yapilmasi hususu Komisyonumuzca incelenmis olup
teklife konu imar yolunun 222 ada 8 parselin parsel sinirlari icerisinde kalacak sekilde bati sinirina kaydirilmasi
ve “6 metrelik yolun batisinda kalan parsellerin bu yoldan ¢ekme mesafesi 3.50 m. olarak uygulanacaktir.”
hiikmiiniin plan notlarma eklenmesi seklinde tadilen oybirligi ile uygun gériilmiistiir. Meclisimizin Onayina Arz
Olunur. Seklinde hazirlanmis bulunan imar Komisyonunun Raporu; oya sunulmus olup; imar Komisyon
Raporunun, hazirlandigy seklivle aynen kabuliine, yapilan oylama sonucu; mevcudun oybirligi ile ile
karar verildi.




