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GUNDEMIN 11. MADDESI :

MEVZU : 17.03.1995 Onay Tarihli 1/1000 Olgekli Kumburgaz Merkez Mahallesi Ve Iki Dere Arasimin Uygulama
Imar Plam Revizyonunun Plan Notlar1 Paftasina iliskin Plan Tadilati hususunun miizakeresi ve karara baglanmasi.
(05.07.2021- 14. MD.)

K ARAR:17.03.1995 Onay Tarihli 1/1000 Ol¢ekli Kumburgaz Merkez Mahallesi Ve iki Dere Arasiin
Uygulama Imar Plam1 Revizyonunun Plan Notlar1 Paftasina iliskin Plan Tadilati hususunun miizakeresi
ve karara baglanmasina iligkin, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 24.06.2021 tarih ve (E.2021-66218-1) sayili
teklifi ve ekleri, Belediyemiz Meclisinin 2021 Yili Temmuz Ay1 Meclis Toplantisinin 05 Temmuz 2021
tarihinde yapilan Birinci Birlesiminde, giindemin 14. Maddesi olarak miizakere edilerek, incelenmek ve
degerlendirilmek iizere, imar Komisyonuna havale edilmis olup, konuya iliskin imar Komisyonu’nun raporu
dogrultusunda, 2021 Yili Temmuz Ay1 Meclis Toplantisinin 08 Temmuz 2021 tarihinde yapilan ikinci
Birlesiminde giindemin On Birinci maddesi olarak meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede;
Konuya iliskin Imar Komisyonu Raporu okundu;
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONUNUN OZU: Biiyiikcekmece Ilgesi, 17.03.1995 onay tarihli 1/1000 Olgekli Kumburgaz Merkez
Mahallesi ve Iki Dere Arasmin Uygulama Imar Plani Plan Notlar1 Paftasma Iliskin Plan Tadilati
hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 24.06.2021 tarihli ve E.2021-66218-1
sayil1 yazisi, Belediye Meclisi’nin 05/07/2021 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek iizere
Komisyonumuza havale edilmistir.

GEREKCE: istanbul’da afet risklerine hazirlik kapsaminda kentsel doniisiimii gerceklestirmek
amaciyla riskli binalarin yikilip yeniden yapilmasinin tegvik edilmesi, imar planlama calismalarinin da
bu kapsamda uygulanabilir sekilde diizenleyici islem tesis etmesine olanak verilmesi gerekliligi
dogmustur.

Yapilastig1 donemde yiiriirliikkte olan imar planina ve imar mevzuatina uygun bir sekilde ruhsat alarak
yapilasmis, giinlimiiz itibariyle deprem riskine karsi dayaniksiz olarak tespit edilen binalarin
sonrasinda onaylanan imar planlarinda alinan kararlar geregi yapilagsma kosullarinin azalmasi nedeniyle
dontisiimii ya ger¢eklesememekte ya da ¢ok diisiik oranlarda kalmaktadir.

Bu kapsamda Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.12.2020 tarih 1370 sayil1 Meclis Karar1 ile
afet risklerine hazirlik kapsaminda kentsel doniisiimii gerceklestirebilmek amaciyla, 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsamindaki Riskli Yapilara iliskin
Mer’i Imar Planlarina Plan Notu Ilavesi yapilmasi hususu karara baglanmistir.
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Ayrica; 14.02.2020 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7221 sayili Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki Kanun ile 3194 sayili Imar
Kanununun 8. Maddesine (Ek paragraf: 14/2/2020 — 7221/6 md.)“Imar planlarinda bina yiikseklikleri
Yencok:serbest olarak belirlenemez.” hitkkmii eklenmistir. Bununla birlikte yine ayni1 kanun degisikligi
ile s6z konusu kanuna getirilen Gegici 20. Maddede (Ek:14/2/2020-7221/13 md.)*Bu Kanunun 8 inci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili
idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karar1 ile plan degisikliklerini ve revizyonlarmi yapmakla
yiikkiimliidiir. Bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve
revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire icerisinde s6z konusu
alanlarda yer alan parsellere iligskin yap1 ruhsati basvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden alana
yonelik oncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmasi zorunludur.” denilmektedir.

Meri plan incelendiginde; bahse konu uygulama imar planinda yer alan ve “T+K” ile gosterilen
Ticaret+Konut alanlarinda TAKS:0.30, KAKS:1.20 yapilagsma kosulu belirlendigi ancak yiikseklik
belirtilmedigi tespit edilmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; Biiyiikgekmece Ilgesi sinirlari dahilinde yer alan Kumburgaz
Mahallesinin bir kismini kapsayan ve halen yiiriirliikte olan 17.03.1995 onay tarihli 1/1000 Olgekli
Kumburgaz Merkez Mahallesi ve iki Dere Arasmin Uygulama Imar Plan1 yukarida belirtilen kanun ve
hiikiimler dogrultusunda plan notu tadilat1 hazirlanmistir.

TALEP: 17.03.1995 onay tarihli 1/1000 Olgekli Kumburgaz Merkez Mahallesi ve Iki Dere Arasinin
Uygulama Imar Planmin Plan Notlarina;

“Ilgili Idare tarafindan tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amaclh bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince
veya Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, Riskli Yap1 Tespiti yapilmis binalarin yikilip yeniden
yvapilmasi durumunda;

17.03.1995 onay tarihli 1/1000 Olgekli Kumburgaz Merkez Mahallesi ve Iki Dere Arasimin Uygulama
Imar Plani’ndan énce yapildigi donemdeki imar plamina, ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore
ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planina gére tamami donati veya yol
alaninda kalmayan ya da bir kismi donati veya yol alaninda kalip imarl alanina gére yapilasabilecek
parsellerde; yikilip yeniden yapilmasi halinde; talep edilmesi durumunda meri imar planindaki
fonksiyonunu korumak sartiyla; yapi ruhsatinda veya yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana
konu toplam insaat alanina ve yol kotunun iizerindeki kat adedine gore uygulama yapilir.
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Binanmin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak vb. ortak
alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.

3194 Sayili Imar Kanunun Gegici 16. Maddesine gére uygulama yapmis binalar icin bu plan notu
gecerli degildir.

Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslart ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak Zemin Etiit
Raporlart dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi gerektiren
alanlarda, zemin iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

Bu plan notundan yap: yasakli alan, heyelan alani, tagkina maruz alan, kiyr alani, tarimsal nitelikli
alan, orman alani, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar,
diinya mirast alanlari, 5366 sayili Kanun geregi Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen yenileme
alanlart ve diger ozel kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan tasinmazlar faydalanamaz.

. Meri imar plaminda belirtilen yol ve donati alanlar: terkleri yapilmadan uygulama yapilamaz.”
hiikiimlerinin eklendigi goriilmiistir.

Ek olarak; bahse konu uygulama imar planinda Ticaret+Konut alanlarinda yiikseklik belirlenirken planda
verilen yiikseklik degerleri géz onilinde bulundurulmus olup “Planda yiikseklik belirtilmeyen ticaret+konut
alanlarinda Yeng¢ok=4 Kat olacak sekilde uygulama yapilacaktir.” plan notu 17.03.1995 onay tarihli 1/1000

olgekli Kumburgaz Merkez Mahallesi ve Iki Dere Arasi Uygulama Imar Plam1 Plan Notlar1 Paftasina
eklenmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiikgekmece ilgesi, 17.03.1995 onay tarihli 1/1000 Olgekli Kumburgaz
Merkez Mahallesi ve Iki Dere Arasinin Uygulama Imar Plani Plan Notlar1 Paftasmna iliskin Plan
Tadilat1 hususu incelenmis Miidiirliigiinden geldigi sekliyle Komisyonumuzca oybirligi ile uygun
goriilmiistiir. Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Seklinde hazirlanmis bulunan imar Komisyonunun Raporu oya sunulmus olup; Imar Komisyon
Raporunun hazirlandig sekliyle aynen kabuliine, yapilan oylama sonucu; mevcudun oybirligi ile
karar verildi.




