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GUNDEMIN 6. MADDESI :

MEVZU . Biiyiikcekmece Ilgesi, Fatih Mahallesi, 534 Ada 7 parsel sayili tasinmaza iliskin 1/1000
6lgekli uygulama imar plan notu tadilatt hususunun miizakeresi ve karara baglanmasi. (07.02.2022 — 8. Md.)

K A R A R : Biiyiikcekmece ilgesi, Fatih Mahallesi, 534 Ada 7 parsel sayil tasinmaza iliskin 1/1000 &lgekli
uygulama imar plan notu tadilati hususunun miizakeresi ve karara baglanmasina iligkin, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin_28.01.2022 tarih ve (E.2022-7453-1) sayih teklifi ve ekleri, Belediyemiz Meclisinin 2022
Yili Subat Ay1 Meclis Toplantisinin 07 Subat 2022 tarihinde yapilan Birinci Birlesiminde, giindemin 8.
Maddesi_olarak _miizakere edilerek, incelenmek ve degerlendirilmek iizere, Imar Komisyonuna havale
edilmis olup, konuya iliskin imar Komisyonu’nun raporu_dogrultusunda, 2022 Yili Subat Ay1 Meclis
Toplantisnin 10 Subat 2022 tarihinde yapilan ikinci Birlesiminde giindemin Altinei maddesi olarak

meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin imar Komisyonu Raporu okundu;

IMAR KOMISYONU RAPORU

KONUNUN OZU: Biiyiikcekmece Ilgesi, Fatih Mahallesi, 534 ada 7 parsel sayili tasinmaza iliskin
1/1000 6lgekli uygulama imar plan notu tadilat1 hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 28.01.2022 tarihli ve 2022-7453-1 sayil
yazisi, Belediye Meclisi’nin 07/02/2022 tarihli Toplantisimin 1. Birlesiminde incelenmek iizere
Komisyonumuza havale edilmistir. Komisyonumuz 08/02/2022 tarihli toplantisina ek olarak
toplanmustir.

MERIi PLAN DURUMU: Dosyasinda yapilan incelemede;

Fatih Mahallesi, 534 ada 7 parsel (Eski 534 ada 1-2 parseller), 17.06.2004 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda Turistik Tesis Alan1 olarak ayrilmis olup 14.10.2011 tarihli plan notu
degisikligi ile parsele iliskin asagidaki notlar eklenerek diizenleme yapilmistir;

534 ada 1,2 parsel Taks:0.40, Kaks:1.50 yapilanma kosullarinda Ticaret + Konut + Turizm alanidir.

- Parsellerin iskan edilebilir insaat alanlarinin %60 Turizm Alani, %401 ise Ticaret + Konut alani
olarak kullanilacaktir.

- Turizm Alanmi olarak yapilan kisimlar Otel diginda iskan edilemez. Bu alanlarda bagimsiz boélimler
olarak Konut ve Ticaret birimleri yapilamaz.

- Turizm Tesisi yapilan binalarda birden fazla bagimsiz boliimii yapilamaz.

- Turizm alaninda binanin sadece otel yapilmasi kosulu ile iskan edilen 1. bodrum emsale dahil degildir.
- Bina yiikseklikleri avan projesinde belirlenecektir.
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MULKIYET:
S6z konusu parsel sayili taginmaz 23,278.09 m? yiiz 6lgiime sahip olup 6zel miilkiyettedir.

TALEP: 534 ada 7 parsel sayili tasinmazin yakin c¢evresinde konut alanlarinin fazla olmasi,
ulagim baglantilarina ve parselin konumuna bakildiginda parselde konut fonksiyonu ihtiyacinin turizm
fonksiyonu ihtiyacindan daha fazla olmasi, hem ilge genelinde hem de il genelinde konut ihtiyacinin
artmas1 sebebiyle arz-talep dengesinin saglanabilmesi adina meri plan insaat alam1 hakkinda artis
yapilmadan mevcut insaat alaninin bir kismmin konut alanina ilave edilmesine yonelik plan notu
degisikligi hazirlanmistir. Plan degisikligi ile asagidaki notlar ilave edilmistir;

-14.10.2011 tarih ve 2367 sayili biiyliksehir belediye meclisi karar1 ile onayli plan notu tadili ile
ticaret+konut+turizm alaninda kalan 534 ada 7 parselde (eski 1 ve 2 parseller) mer’i uygulama imar
planindaki iskan edilebilir toplam insaat alanin1 asmamak kaydiyla, istenilmesi halinde, kullanimi
kamuya acik birakilacak ve konumu vaziyet planinda belirlenecek 2000 m? biiyiikliiglinde yesil alan
ayrilmasi, kamuya bilabedel terk edilmesi ve ayrilacak yesil alanin park, cocuk bahgesi gibi islevleri
saglayabilecek Ol¢iilerde (ortalama 25x80 metre) olmasi kaydiyla, insaat alaninin %20’si ticaret, %30’u
turizm, %50°’s1 konut alan1 olarak kullanilabilir.

- 3194 sayili imar kanunu’nun 8.maddesine 14.02.2020 tarih ve 7221 sayili kanun’un 6.maddesi ile
eklenen paragraf geregince 534 ada 7 parselde (eski 1 ve 2 parseller) bina yiiksekligi yencok= 12 kattir.

KURUM GORUSLERI: Biiyiikcekmece Ilcesi, Fatih Mahallesi, 534 ada 7 parsel sayili tasinmaza
iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan notu tadilatina iliskin;

ISKi Genel Miidiirliigii Plan Proje ve Yatirim Dairesi Baskanlhigi kurum goriisii yazisinda plan
tadilatinin bulundugu bélgenin yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalari ve dere 1slah isletme
bandi disinda kaldigi belirtilerek 4 maddelik dikkat edilmesi gereken husus belirtilerek goriis
bildirilmistir.

IBB Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Daire Bagkanlign Deprem ve Zemin Inceleme Sube
Miidiirligi’niin kurum goriisii yazisi ile olumlu goriis bildirilmistir.

IBB Ulasim Dairesi Bagkanligi Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii niin kurum gériisii yazisinda; bahse
konu plan tadilatinin ulasim sistemi lizerindeki etkilerinin minimuma indirilmesi i¢in 6 maddelik
diizenlenmesi gereken husus belirtilerek goriis bildirilmistir.

IBB Emlak Yonetimi Dairesi Baskanligi Kamulastirma Sube Miidiirliigii’niin kurum goriisii yazisinda
herhangi bir kamulastirma islemi tespit edilmedigi belirtilerek plan notu eklemesi hususunda bilgi
verilmistir.
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KOMISYON GORUSU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Fatih Mahallesi, 534 ada 7 parsel sayili tasinmaza
iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plan notu tadilati hususu Komisyonumuzca incelenmis olup
Sedat BOSTAN'n “Teklife konu Biiyiikcekmece ilcesi, Fatih Mahallesi, 534 Ada, 7 parsel,
17.06.2004 onay tarihli, 1/1000 ve 1/5000 Olgekli Biiyiikgekmece Merkez Imar Plani’nda “Turistik
Tesis Alan1” Lejantinda Kalmakta Iken;

e 14.10.2011 tarihli ve 2367 sayil1 istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile plan notu tadili
yapildigi,

e 19.11.2015 tarihli ve 1915 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile plan notu tadili
yapildigi,

e 17.06.2016 tarihli ve 1170 sayil1 istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile plan notu tadili
yapildigi,

Teklif Plan notunda 14.10.2011 tarihli ve 2367 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile
onaylanan plan notu tadilini degistirmeye yonelik teklif oldugu belirtilmektedir.

Oysaki 14.10.2011 tarihli plan notu tadili sonrasinda iki kez plan notu tadili yapildigi, 19.11.2015 ve
17.06.2016 tarihli tadillerden bahsedilmedigi gibi 17.06.2016 tarihli ve 1170 sayili istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan mer’i plan notu tadili Istanbul 13.idare Mahkemesi’nin
30.10.2018 tarih Esas:2017/18, Karar:2018/1751 say1l1 iptal kararindan da bahsedilmemistir.

Istanbul 13.Idare Mahkemesi’nin 30.10.2018 tarihli kararin da belirtildigi {izere 17.06.2016 tarihli ve
1170 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile bu karara dayanak olan 17.06.2004 onayli
1/5000 Olgekli Biiyiikcekmece Merkez Nazim Imar Plani’nin iptali istenmis. Mahkeme, davanimn
kismen kabuliine, kismen reddine, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina iliskin kismin iptaline ve
1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina ydnelik kismin ise reddine karar vermistir.

Istanbul 13.Idare Mahkemesi’nin karari ile 17.06.2016 tarihli ve 1170 sayili Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karari iptal edildiginden, 14.10.2011 ve 19.11.2015 onay tarihli dnceki plan notlarina
hukuken doniilemeyeceginden teklifin konusu; Plan Notu Tadilat Teklifi degil Plan Notu Teklifi
olmas gerekir.

534 ada, 7 parsele iligkin plan notu eklenmesine yonelik tadilatin, bdlge i¢in hesaplanan niifus ve yap1
yogunlugunu artirici, ¢evre parsellere emsal teskil edici nitelikte oldugu, s6z konusu plan notu
degisikligi teklifinin, mer’1 planlarda Turistik Tesis Alani olarak ayrilmis olan tadilata konu parselin
uygulamada biiyiik oranda %40 Konut +Ticaret iken % 50 Konut+ % 20 Ticaret yapilacak olmasiyla
mer’1 plan durumunu degistirecegi,

Plan Notu teklifinde; Istenilmesi halinde, kullanimi kamuya agik birakilacak ve konumu vaziyet
planinda belirlenecek 2.000 m2 biiyiikliiglinde yesil alan ayrilmasi ve kamuya bilabedel terk edilmesi
gibi hususlarin net olmadigi, idarenin keyfiyetine birakildigi, kamuya terk edilecek alanlarin vaziyet
plani ile diizenlenemeyecegi, plan kararlar1 ve plan paftasi ile olacagi, kisi basma diisen yesil alan
miktar1 ile oviiniilen ilgemizde kamusal alan sikintis1 varken gereksiz yere plan notu ile yesil alan
ayrilmasinin sehircilik ilke ve prensiplerine aykirilik teskil ettigi,
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- Dolayistyla Plan Notu kararlar1 ile fonksiyon oranlarinin degistirilmesi, planlama hiyerarsisine
aykirilik olusturacagindan 1/1000 ve 1/5000 o6lgekli iist plan kararlarina aykirilik teskil edeceginden
Biiyiikcekmece Ilgesi, Fatih Mahallesi, 534 Ada, 7 parsel sayili tasinmaza iliskin 1/1000 dlgekli
uygulama imar plan notu tadilat teklifine agikladigim nedenlerden dolayr komisyonumuzun kararina
katilmiyorum.” seklindeki muhalefet serhi koymak suretiyle (1) red oyuna karsilik (2) kabul oyu olmak
tizere Midiirliiglinden geldigi sekliyle oycokluguyla uygun goriilmiistiir. Meclisimizin Onayima Arz
Olunur.

Seklinde hazirlanmis bulunan Imar Komisyonunun Raporu; oya sunulmus olup; imar Komisyon Raporunun,
hazirlandig sekliyle aynen kabuliine, boylece Biiyiikcekmece Ilcesi, Fatih Mahallesi, 534 Ada 7 parsel sayili
tasinmaza iliskin 1/1000 Olgekli uygulama imar plan notu tadilati hususunun miizakeresi ve Kkarara
baglanmasina iliskin, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 28.01.2022 tarih ve (E.2022-7453-1) sayili teklifinin
komisyon raporunda oy coklugu ile verilen uygun goriis dogrultusunda kabuliine, vapilan oylama
sonucu; (12) Ret Oyuna (Adalet ve Kalkinma Partisine mensup 11 meclis iivesi ile Millivetci Hareket
Partisine mensup 1 meclis iivesinin ret oylari) karsihik (15) Kabul Oyu olmak iizere oy coklugu ile karar
verildi.




