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GUNDEMIN 7. MADDESI :

MEVZU . Biiyiikcekmece Tlcesi, 17.06.2004 onay tarihli 1/1000 él¢ekli “Biiyiikgekmece Uygulama Imar
Plan1 Plan Notlar1 Paftasina iliskin Tadilat” hususunun miizakeresi ve karara baglanmasi. (09.05.2022- 7. Md.)

K A R A R : Biiyiikcekmece Ilcesi, 17.06.2004 onay tarihli 1/1000 él¢ekli “Biiyiikcekmece Uygulama imar Plani Plan
Notlar1 Paftasina iliskin Tadilat” hususunun miizakeresi ve karara baglanmasina iliskin, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin
27.04.2022 tarih ve (E.2022—35724-1) sayili teklifi ve ekleri, Belediyemiz Meclisinin 2022 Yili Mayis Ay1 Meclis
Toplantisinin 09 Mayis 2022 tarihinde yapilan Birinci Birlesiminde, giindemin 7. Maddesi olarak miizakere edilerek,
incelenmek ve degerlendirilmek iizere, imar Komisyonuna havale edilmis olup, konuya iliskin imar Komisyonu’nun
raporu dogrultusunda, 2022 Yili Mayis Ay1 Meclis Toplantisinin 12 Mayis 2022 tarihinde yapilan ikinci Birlesiminde
giindemin Yedinci maddesi olarak meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin Imar Komisyonu

Raporu okundu;

IMAR KOMiSYONU RAPORU

KONUNUN OZU: Biiyiikgekmece Ilgesi, 17.06.2004 onay tarihli 1/1000 &lgekli Biiyiikcekmece
Uygulama Imar Plani plan notlarina iliskin tadilat hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 27.04.2022 tarihli ve 2022-35724-1
say1l1 yazisi, Belediye Meclisi’nin 09.05.2022 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde, incelenmek tizere
Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

MERI_PLAN DURUMU: Planlama alan1 17.06.2004 onay tarihli 1/1000 6lcekli Biiyiikcekmece

Merkez Uygulama Imar Plan1 kapsaminda kalmakta olup bahse konu plana ait plan notlarinda kentsel
dontigiimii tesvik etmek amaciyla 13.02.2015, 21.12.2015 ve 26.09.2016 tasdik tarihli 1/1000 6lcekli
plan notu degisiklikleri ile plan notlarina asagidaki hiikiimlerin eklendigi plan agiklama raporundan
goriilmistir.

- Planlama alaninda en az iki parselin tevhidi sonucu olusan;

v"1.000 m?den biiyiik parsellerde meri plana gore hesaplanan insaat alan1 %15 arttirilarak,
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v 2.000 m?den biiyiik parsel olusturulmasi halinde meri plana gére hesaplanan insaat alam1 %20
arttirilarak,

v 3.000 m®den biiyiik parsel olusturulmasi halinde meri plana gore hesaplanan insaat alan1 %25
arttirtlarak uygulama yapilir.

- Imar adasinin tamaminin tevhid edilmesi ile olusan 3.000m?’ye kadar biiyiikliige sahip parsellerde meri
plana gore hesaplanan insaat alan1 %20 arttirilarak uygulama yapilacaktir.

- Parsellerin tevhid dncesi meri plana gore ingaat alanlari1 meri plan kosullarindaki 1 bodrum kat (zemin
kat konturunu gegmeyecek kadar)+zemin kat+ normal kat alanlarinin toplamindan hesaplanacaktir.
Tevhid sonrasi olusan parselde bodrum katlarda meri imar yonetmeligi hiikiimlerine gore yapilacak
alanlar ve C.A.P alanlar1 (teras hari¢ ait oldugu bagimsiz boliimiin %30'unu asamaz.) bu alana dahil
degildir. Tevhid sonras1 olusan parselde planda belirlenen yiikseklik degeri 1 kattan fazla artirilamaz,
ayrik nizama tabi olan yerlerde meri planda verilen TAKS degeri agilamaz,¢ikma yapilamaz.

- Blok nizama tabi olan yerlerde planda belirlenen cekme mesafelerine uyulmasi kaydiyla taban oturumu
ilce belediyesi tarafindan belirlenecektir.

- Tevhid sonucu olusan parseller ifraza konu edilemezler.

- Farkli fonksiyona sahip olan parsellerin tevhidi sonucu olusan yeni parselde tevhidden Onceki
fonksiyonlarin oranlar1 korunarak uygulama yapilacaktir.

- 1/5000 o6lgekli planda 600 kisi/ha yogunluk degeri verilen E-5 kuzeyinde kalan alanda yukarida verilen
artiglar tevhid sonucu 700 m?den biiyiik parsellerden baslanarak uygulanacaktir.

- Bu uygulama sirasinda iizerinde bina olmayan parseller lizerinde bodrum hari¢ en az 2 kath bina
bulunan parsellerle birlestikleri takdirde bu haktan % 50 oraninda faydalanirlar, aksi takdirde bos

parseller tevhide konu edilseler bile meri plandaki insaat alanlari arttirilmadan uygulama yapilir.
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17/06/2004 tt.1i 1/1000 6lgekli B.Cekmece Uygulama imar Plan1 veya daha dnceki meri planlara gére
ruhsat alarak yapilasmasimi tamamlamis olan 1000 m? ve 1/5000 6lgekli planda 600 ki/ha yogunluk
degeri verilen E-5 kuzeyinde kalan alanda 700 m?den biiyiik parsellerde binalarm tamammin yikilip
yeniden yapilmasi halinde parsellerin tevhid edilmesi durumundaki artiglara uygun olarak uygulama

yapilir.

TALEP: Biiyiikcekmece Merkez bolgesinde planli yapilasma mevcut olmakla beraber yapilasmanin ¢ogunun
ekonomik Omriinii doldurmus olmasi, konut stoklarinin gilinlimiiz standartlarinin gerisinde ve deprem riski
tasimakta olmasi, ayrica sdz konusu alanda artan yogunluga bagli olusan gereksinimlerin karsilanamamasi ile
ortaya ¢ikan problemlerin giderilmesi, daha saglikli hizmet verilmesi ve daha yasanabilir kentsel alanlar
olusturulmas: amaciyla 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun
Kapsaminda uygulama yapilmasina yonelik mevcut imar planlarinda emsal artis1 yapilmas: gerekliligi ortaya
cikmis ve bu dogrultuda 13.02.2015, 21.12.2015 ve 26.09.2016 tasdik tarihli 1/1000 o6lgekli plan notu
degisiklikleri ile hiikiimler getirilmistir. Ancak plan notlar1 hiikiimlerinde tevhid sarti olarak belirlenen
minimum parsel biiylikliigiiniin ada bazindaki mevcut yapilar géz 6niinde bulunduruldugunda; uygulamada
sorunlar yasandig1 tespit edilmistir. Bilylikcekmece genellikle sitelerden olusmakta olup bunun disinda 400-
1000 m2 arasinda ferdi parseller de yer almaktadir. Bu tip parsellerde yer alan binalar ¢ok eski olup mutlaka
yenilenmesi gerekmektedir. Dolayistyla 1000 m2’lik parsel sart1 sebebiyle doniisemeyen binalarin doniisiimiinii
saglamak amactyla s6z konusu 1000 m2 parsel biiylikliigiiniin 700 m2 olarak, 1/5000 6l¢ekli planda 600 ki/ha
yogunluk degeri verilen sehir merkezi kisminda 700 m2’lik parsel sarti sebebiyle doniisemeyen binalarin
doniigiimiinii saglamak amaciyla s6z konusu 700 m2 parsel biiyiikliigliniin 500 m2 olarak diizenlenmesi
gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Plan notu degisikligi ile;

“...1.000 m*'den biiyiik parsellerde meri plana gére hesaplanan insaat alam %15 arttirilarak” notundaki
“1000” ibaresinin iptal edilerek yerine ‘700 ibaresinin eklenmesi,

“1/5000 olgekli planda 600 kisi/ha yogunluk degeri verilen E-5 kuzeyinde kalan alanda yukarida verilen

artislar tevhid sonucu 700 m*'den biiyiik parsellerden baslanarak uygulanacaktir.” ciimlesindeki “tevhid
sonucu 700 m?'den” ibaresinin iptal edilerek yerine “500 m?’den” ibaresinin eklenmesi,
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“17/06/2004 tt.1i 1/1000 olgekli B.Cekmece Uygulama Imar Plani veya daha onceki meri planlara gére ruhsat
alarak yapilasmasini tamamlamis olan 1000 m? ve 1/5000 élgekli planda 600 ki/ha yogunluk degeri verilen E-5
kuzeyinde kalan alanda 700 m?den biiyiik parsellerde binalarin tamamimin yikilip yeniden yapilmas: halinde
parsellerin tevhid edilmesi durumundaki artislara uygun olarak uygulama yapilir.” plan notundaki gecen
“1000” ibaresinin iptal edilerek yerine ‘700 ibaresinin eklenmesi ve “...1/5000 o6lcekli planda 600 ki/ha
yogunluk degeri verilen E-5 kuzeyinde kalan alanda 700 m?’den biiyiik...” kismindaki “700” ibaresinin iptal
edilerek yerine “500” ibaresinin eklenmesi, seklinde plan notlarinda diizenleme yapilmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyilkgekmece Ilgesi, 17.06.2004 onay tarihli 1/1000 o6lgekli
Biiyiikgekmece Uygulama Imar Plan1 plan notlarina iliskin tadilat hususu Komisyonumuzca incelenmis
olup Siyar HASBAYRAM"n “Biiyiikcekmece Kent Merkezinde IBB, AK Parti grubumuzun destegi ve
aldig1 kararlarla bilindigi iizere 2015 ve 2016 yilarinda plan notu degisikligi ile Biiyiikcekmece’de
Kentsel Doniistim biiyiik bir ivme kazanmistir. Kent merkezlerinde miras ve cesitli nedenlerde arsa
biiyiikliigtiniin 500 m2 nin altina diigsmesi nedeni ile en az 3-4 parselin bir araya gelip sahilde 1000
m2, merkezde 700 m2 sartimin saglanmasindaki giicliik nedeni ile kentsel doniigiimiin yapilmasi
zorlasmaktadir. Kentin yenilenmesi yoniinden bu durum olumlu sonug yaratirken son birkag yildir
hepimizin bildigi ve yasadigi gibi kent trafigi ve yetersiz otopark alani agisindan yaganilamaz ve
surdiiriilemez bir durum olusturdugu gergegine ragmen ada ve bolge biitiiniinde kentsel déniistimiin
Biiyiikcekmece Ilcemizde de uygulanacagi temennisi ve énerisi ile komisyon kararina katiliyorum.”
serhi koymak suretiyle oybirligi ile uygun goriilmiistiir. Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Seklinde hazirlanmis bulunan imar Komisyonunun Raporu ova sunulmus olup: Imar
Komisyon Raporunun hazirlandigr seklivle aynen Kkabuliine, vapilan oylama sonucu:
mevcudun oybirligi ile karar verildi.




