T.C.

BUYUKCEKMECE
BELEDIYE BASKANLIGI MECLIS KARARI
SAYFA : (1)
Karar Tarihi Karar No Kararin- |B. Cekmece Pinartepe Mahallesine iliskin
09 /01 /2026 (18) Konusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Dr. Hasan AKGUN (Belediye Baskani-Katilmadi)

BASKAN: Hakan CEBI (Belediye Baskan Vekili)
Belediye Meclisini |UYELER : Ahmet SAHIN (Katilmadi-izinli)-Tartk ERDOGAN-Riza Can OZDEMIR

Teskil Eden Zevat |(Katilmadi-izinli) Murat ERCAG-Ayse Banu ERASLAN-Kerem EREKE-Handan
YAVUZBILGE-Fatih CINAR-Seckin SARI (Katilmadi-izinli)-Nurcan KALAYCI-
Mustafa BUYUKYILMAZ-Hasan DEMIR-Selahattin ONER- Fuat OKCU- Orhan SAHIN-
Hilmican DEMIR- Ceren Gokge YATMAZ-Alev ORAK- Yusuf GOSTERICI-
Kaya KESKINKILINC-Hakan KUCUK (Katilmadi-izinli)-Hakki KAY A(Katilmadi-izinl{)-
Hatice BOZDAG-Dinger GURBUZ-Yunus MERCANLI-Nazmi ULKER-Mustafa Kemal|GUL —
Mustafa YAZICI-Faruk SEYMEN (Katilmadi-izinli)-Cengiz SANCAKTAR-
Iskender FINDIK-Hasan KARATAS-Yusuf KARADEMIR-Ramazan CAYLI)-
Fatih Mehmet ZEHIR-Enes YILMAZ

GUNDEMIN 9. MADDESI

MEVZU : Biiyiikcekmece Tlcesi, Pinartepe Mahallesine iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar
Plam hususunun miizakeresi ve karara baglanmasi. (05.01.2026- 18. MADDE)

K A R A R : Biiyiikcekmece Ilgesi, Pinartepe Mahallesine iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plam
hususunun miizakeresi ve karara baglanmasina iliskin, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 24.12.2025 tarih ve
(E.2025-182120-1) savil teklifi ve ekleri, Belediyemiz Meclisinin 2026 Yili Ocak Ay1 Meclis Toplantisinin
05 Ocak 2026 tarihinde yapilan Birinci Birlesiminde, giindemin 18. Maddesi olarak miizakere edilerek,
incelenmek ve degerlendirilmek iizere, imar Komisyonuna havale edilmis olup, konuya iliskin imar
Komisyonu’nun 08.01.2026 tarih ve (2026/05) No’lu raporu dogrultusunda, 2026 Ocak Ay1 Meclis
Toplantisinin 09 Ocak 2026 tarihinde yapilan ikinci Birlesiminde giindemin Dokuzuncu maddesi olarak
meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin imar Komisyonu Raporu okundu:

iIMAR KOMISYONU RAPORU

KONUNUN OZU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Pinartepe Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 hususu.
KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 24.12.2025 tarihli ve 2025-182120-1 sayili
yazisi, Belediye Meclisi’nin 05.01.2026 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek {izere

Komisyonumuza havale edilmistir.

MERI PLAN DURUMU:

Meri 1/5000 6l¢ekli plan;

Planlama alanmin bulundugu bélgede Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca hazirlanan 13.02.2025 tarih
ve 203 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile uygun bulunarak 24.02.2025 tarihinde Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Bagkani tarafindan onaylanan, 16.10.2025 tarih 1092 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclis Karari ile kesinlesen Biiyiikgekmece Ilcesi, Pmartepe Mahallesi 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani
yiriirliiktedir.

Meri 1/1000 6l¢ekli plan;

Planlama alanmin i¢inde oldugu bolgede daha dnce meriyette bulunan 06.10.2000 tasdik tarihli Gilirpinar
1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, 02.02.2001 tasdik tarihli Pekmez 1/1000 Revizyon Uygulama
Imar Plani ve 05.10.2001 tasdik tarihli Tepebaglar 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planlari
bulunmaktadir.
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PLANLAMA ALANI :

24.02.2025 tarihinde Biiyiikcekmece Ilgesi, Pmartepe Mahallesi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani’nin
onaylanmast iizerine bahse konu alanda Biiyiikgekmece lgesi, Pinartepe Mahallesi 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Planimin yapilmas: gerekliligi dogmustur. Biiyiikcekmece Ilgesi, Pinartepe Mahallesi 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 1/1000 &lgekli plan teklifindeki niifus ve emsal kararlar1 verilirken, alanin fiili durumu,
24.02.2025 onay tarihli Biiyiikcekmece Ilgesi, Pinartepe Mahallesi 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani kararlar1 ve
bir Once yiiriirliikte olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlar1 dikkate alinmistir.

1/1000 Olgekli oOneri uygulama imar planinda, kurum ve kuruluglardan gelen talepler gbéz Oniinde
bulundurularak bdlgede yasayacak niifusun ihtiya¢ duyacagi donati alanlari ulagilabilirlik, sosyal ve teknik
altyap1 alanlarina iligkin standartlar ve asgari alan biiytikliikleri dikkate alinarak diizenlenmistir. Calisma alani,
Biiyiikcekmece Ilgesi, Pmartepe Mahallesi’nin bir kismindan olusmakta olup toplam 239.12 hektarlik alan
kapsamaktadir. Uygulama Imar Plani1 ¢alismasina altlik teskil etmek iizere 24 kurumdan goriis alinnmis olup
kurumumuza ulagan 23 kurumun goriisii planlama ¢aligmalarinda degerlendirilmistir.

Kurum ve kurulus goriisleri:

ISKi Genel Miidiirliigii’niin 23.12.2025 tarihli E.11255029-000-3053228 sayili yazisi ile, smirlarmin yiizeysel
su kaynaklarimizin su toplama havzasi disinda kaldigi belirtilerek goz Oniinde bulundurulmasi gereken
hususlara dikkat edilmesi sartiyla olumlu goriis bildirmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Daire Baskanligi, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii’niin 30.12.2025
tarih ve E-21362969-210.02.99-2025.2874516 sayili yazisi ile 12 maddelik degerlendirme bildirilmistir.
Karayollar1 1. Bolge Miidirligi’niin 07.05.2025 tarihli E.41295115-754/1808615 sayili yazisi ile planlama
alanina denk gelen proje ¢alismalarinin bulunmadigindan ve ilgi yazi ekinde gonderilen kamulagtirma sinirina
dikkat edilmesi gerektigi vurgulanarak 9 maddelik dikkat edilmesi gereken husus bildirilmistir.

TEIAS 1. Bolge Miidiirliigii insaat ve Emlak Miidiirliigii’niin Bila tarihli E.89048094-045.01-3081310 sayil
yazisi ile, “Caligmanin yapilacagi bolgeyi gosteren pafta lizerinde yapmig oldugumuz incelemeler sonucunda
caligma alani igerisinde kurumumuza ait enerjili 154 kV 16000 mm? Yakuplu GIS TM-Beylikdiizii TM yiiksek
gerilim yeralt1 kablo hatt1 bulundugu hususu goriis olarak bildirmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlidi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Ivilestirme Daire Baskanlidi
Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii’niin 13.05.2025 tarih ve E-62956595-804.99-2025.923950 sayili
vazisinda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan onaylanmis olan imar planlarina esas
mikrobdlgeleme etiid raporlarindaki hususlara dikkat edilmesi yoniinde goriis bildirmistir.

Istanbul Valiligi il Milli Egitim Miidiirliigii’niin Bila tarih ve E-62024621-756.01-149824914 sayili yazisi ile 4
maddelik dikkat edilmesi gereken husus bildirilmistir.
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IGDAS Genel Miidiirliigii’niin Bila tarih ve E-29339913-116-457825 sayili yazisi ile Pinartepe Mahalle sinir
bolgesinde yer alan altyapi/iistyap: tesisleri tarafimiza iletilerek mevcut dogal gaz altyapi/iistyap: tesislerimizin
yerinde korunarak yapilacak imar planlarina islenmesi, “Celik dogal gaz hatlarina min. 2,50 m boru orta
aksindan (boru ekseni sagi ve solu ayri ayri olarak), polietilen dogal gaz hatlarima min. 1,25 m boru orta
aksindan (boru ekseni sagi ve solu ayri ayri olarak) yapi yaklagsma sinir1 ile bina ve diger altyapi insaati
yapilabilir.” seklinde plan notu eklenmesi yoniinde goriis bildirilmistir.

Istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Baskanliginin 04.08.2025 tarih ve E-
13233922-000[34280110260]-12944138 sayili yazisinda; Hazine adina kayitli 1520 ada 18 parsel sayili
taginmazin konut alani olarak planlamasinin uygun olacagi yoniinde goriis bildirilmistir.

Istanbul Valiligi il Saghk Miidiirliigi’niin Bila tarih ve E-18232631-769-275410737 sayili yazisinda; bdlge
icerisinde yer alan mevcut saglik tesislerimizin iizerinde bulundugu tasinmazlar ile imar planlarinda saglik
tesisi alaninda kalan tiim taginmazlarin planlara “Saglik Tesis Alan1” olarak islenmesi, yeni saglik tesisi alanlar
planlanirken Hazine ve Belediye miilkiyetindeki taginmazlardan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligindeki
standartlara uygun alanlarin ayrilmasi seklinde goriis belirtilmektedir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi Istanbul 1 Numarali Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarim Koruma Boélge Kurulu
Miidiirliigi’'nin Bila tarih ve E-39682869-165.02.04-6667460 sayili yazisinda; planlama alani igerisinde
Miidiirliik envanterinde Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varlig1 olarak tescil kaydi bulunan herhangi bir
tasinmaz bulunmadiginin, herhangi bir sit alam1 ve koruma alami igerisinde kalmadigimin tespit edildigi
belirtilerek 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’na uygun olarak planlama alani
biitiiniinde korunmasi gerekli herhangi bir kiiltiir ve tabiat varliginin bulunmasi durumunda ilgili Koruma Bolge
Kurulu Miidiirliigii’niin bilgilendirilmesi gerektigi hususu goriis olarak bildirilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Park Bahce ve Yesil Alan Daire Baskanhigi Yesil alan ve Tesisler
Yapim Sube Miidiirligii’niin 14.05.2025 tarih ve E-40352154-804.99-2025.957872 sayili yazisinda; planlama
alani icerisinde ve yakin ¢evresinde bakim ve onarimindan sorumlu olan 3 adet mahal alani oldugundan bahisle
5 maddelik dikkate alinmasi gereken husus goriis olarak bildirilmistir.

Tarim ve Orman Bakanh@ Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii’niin 27.05.2025 tarih E-
47153325-120-5880231 sayili yazisinda; 4 maddelik dikkat edilmesi gereken husus bildirilmistir.

Istanbul Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 22.05.2025 tarih E-60319257-235.06.01-19379891 sayili
yazisinda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun Gegici 6.Maddesi hilkkmii geregi plan
calismasi yapilacak alana ait meri planlari 19.07.2005 tarihi 6ncesinde oldugundan s6z konusu planlarin 5403
sayil1 Kanunun Gegici 6. Maddesi kapsaminda izinlendirilmesinin uygun goriildiigii belirtilerek 1380 sayili Su
Uriinleri Kanunu'nun ve Su Uriinleri Yénetmeligi'nin su iiriinleri ve su kirliligi ile ilgili hiikiimlerine uyulacak
sekilde tedbirlerin alinmasi ve bu hususun plan notlarina islenmesi seklinde goriis bildirilmistir.

T.C. Cumhurbaskanligi Diyanet isleri Bagkanligi Yénetim Hizmetleri Genel Miidiirliigii’niin 09.05.2025 tarih
E-16225293-754-6315534 sayil1 yazisinda 6 maddelik dikkat edilmesi gereken husus bildirilmistir.
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Z,

BOTAS Etiid ve Proje Daire Baskanlifi’nin Bila tarih 26106802-045-E.3109992 sayili yazisinda
“...smurlar1 belirtilen alanda kurulusumuza ait mevcut ya da planlanan boru hatti ve tesisi
bulunmamaktadir.” denilerek goriis bildirilmistir.

BEDAS Yatirim Direktorliigii’niin Bila tarih 02.06.2025 tarih 48297 sayili yazisinda planlama
alanindaki mevcut tesisler tarafimiza gonderilmis olup bolgede yapilmasi planlanan caligmalar
neticesinde mevcut elektriksel sebekenin deplase edilmesi gereksiniminin agiga ¢ikmasi durumunda
sirketin bilgilendirilmesi seklinde goriis bildirilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhi@ Vakiflar Genel Miidiirliigii Istanbul Vakiflar 1. Bblge Miidiirliigii’niin
09.05.2025 tarih ve E-66191769-170.01-855377 sayili yazisinda 1/1000 6lgekli plan ¢alisma sahasi
igerisinde idare sorumlulugunda olan herhangi bir tasinmaza rastlanilmadigi bildirilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Mezarliklar Dairesi Baskanligi Mezarlik Destek Hizmetleri
Sube Miidiirliigii’'ntin 26.05.2025 tarih ve E-42941031-115.01.06-2025.986959 sayili yazisinda;
mevcut mezarlik alanlarinin yetersiz olmasi sebebiyle mezarlik alani ayrilmasi seklinde goriis
bildirilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire
Baskanligi Kentsel Doniisiim Planlama Sube Miidiirliigii’niin 14.05.2025 tarih ve E-16358442-804.99-
2025.899526 sayili yazisinda planlama alaninda kentsel doniisiim projesi bulunmadigi belirtilerek 6
maddelik gbz oniinde bulundurulmasi gereken husus igeren goriis bildirilmistir.

Istanbul _Biiyiiksehir Belediye Baskanligi itfaiye Dairesi Baskanlifi Merkez itfaiye Sube
Miidiiriiligi’nin 15.05.2025 tarih ve E-94750735-804.99-2025.952396 sayili yazisinda; 19.12.2007
tarthli ve 26735 sayili Resmi Gazetede yayimlanan ve daha sonra degisik tarihlerde bazi hiikiimleri
tadil edilen “Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerinden uyulmasi
gereken 21. ve 22. maddeler alintilanarak ek olarak Akaryakit ve LPG Satis Istasyonu planlanmasi
durumunda ayni1 yonetmeligin Ek 13. Maddedeki asgari emniyet mesafelerinin saglanmasi yoniinde
goris bildirilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Zabita Dairesi Baskanhigs Ruhsat ve Denetim Sube
Miidiiriligi’niin 06.05.2025 tarih ve E-85219562-170.99-2025.876246 sayili yazisinda; planlama
alan1 icerisinde herhangi bir talep, proje ve yatirim kararinin bulunmadigi, planda bulunan mevcut 3
adet Akaryakit ve/veya LPG Otogaz Satis Istasyonu yer aldigindan bahisle ilgili mevzuatlar geregi
dikkat edilmesi gereken bazi hususlar bildirilmistir.
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e Istanbul Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 07.05.2025 tarih E-25779550-754-1338649
sayili yazisinda planlama alanmi igerisinde 7269 sayili Kanun uyarinca alinmis herhangi bir “Afete
Maruz Bolge” karar1 bulunmadigindan bahisle Afet ve Acil Durum Yonetimine iligskin dikkat edilmesi
gereken bazi hususlar bildirilmistir.

e istanbul  Valiligi il Emniyet Miidiirliigi’niin  06.05.2025  tarih  E-47909674-81269-
2025050512012968319 sayili yazisinda Ilgenin giivenligi ve artan niifusa kolaylikla hizmet verebilmek
amaci ile miilkiyeti Maliye Hazinesine, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine veya Biiyiikcekmece
Belediyesine ait olacak sekilde Diizenleme Ortaklik Payr (DOP) kesintisi sonrasinda olusacak
dikdortgen seklinde geometriye sahip ve cephe derinlikleri hizmet binasi yapimina uygun olacak
sekilde planlanacak yaklasik 2000 m? yiizey alanina sahip imar parselinin Polis Merkezi Amirligi
hizmet binasi yapilmak iizere Resmi Kurum Alant (Emniyet Hizmet Alani) olarak ayrilmasi gerektigi
belirtilmektedir.

Biiyiikcekmece Ilgesi, Pmnartepe Mahallesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planma iliskin plan kararlari, elde
edilen tiim kurum gorisleri, analitik etiitler neticesinde olusturulan dogal esik ve yapay esiklerin birlikte
degerlendirilmesi sonucunda verilirken; mevcut yapilagsma, meri plan kararlari, iist 6l¢ekli plan kararlar goz
oniinde bulundurularak bélgenin gelisim potansiyelleri dogrultusunda gerekli ulasim ve altyapinin kurularak,
planlama alaninin kendine yeter olmast ile birlikte cevre yerlesmelere de hizmet etmesi saglanmustir. Ust 6lgekli
plan kararlarindan gelen kabul ve ongoriiler gbz Oniine alinarak bolgede ihtiya¢ duyulacak donati alanlarimin
saglanmasi gozetilmis ve bu dogrultuda planlama alaninin potansiyelinin ortaya ¢ikarilmasi hedeflenmistir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Biiyiikgekmece Ilgem
Pinartepe Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 hususu incelenmis olup Komisyon Uyesi
Dincer GURBUZiin;

“Imar plam incelendiginde Giirpinar deprem formasyonunda bulunan planlama alani ile ilgili ¢ekincelerimizin
ve uyariarimizin Meclis tutanaklarinda yer almast kosulu ile;

1- Planlama igerisinde ongériilen niifusun hektar/kisi dagilimi yapilmast swrasinda adaletsizlik olmasina
ragmen,

2-  Atatiirk caddesi batisinda kalan ve planlamada 0,40 emsal 3 kat olarak belirtilen alan, coguniukla dik
yamaglardan olusmakta olup bu yogunlugun fazla ve kiitlelerin kayma riskini artiracagi énlem alinmasinin ise
bircok yerde zor hatta miimkiin olamayacagi, bodrum katlarin asla daire olarak iskanlandiriimamasi
uyartlarimizi ciddiye almamaniza ragmen,

3- Aynmi bélgede yaklasik 40 ada varken yalniz birinde 0,75 emsal verilmis olmasinin itirazlara sebep olacagi
gibi aslinda sadece daha once kontrol etmediginiz biiyiik yapilmasina goz yumdugunuz sitenin ruhsat tadilati
ile iskanlandirma amaci giidiildiigiinii ve sorumlulart béylece kurtarmaya ¢alisarak kisiye ozel plan ¢alismasi
yapuldig tespitimize ragmen,



T.C.

BUYUKCEKMECE
BELEDIiYE BASKANLIGI MECLIS KARARI
SAYFA : (6)
Karar Tarihi Karar No Kararin- |B. Cekmece Pinartepe Mahallesine iliskin
09 /01 /2026 (18) Konusu  [1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
Dr. Hasan AKGUN (Belediye Baskani-Katilmadi)

BASKAN: Hakan CEBI (Belediye Baskan Vekili)

Belediye Meclisini |UYELER : Ahmet SAHIN (Katilmadi-izinli)-Tartk ERDOGAN-Riza Can OZDEMIR
Teskil Eden Zevat |(Katimadi-izinli) Murat ERCAG-Ayse Banu ERASLAN-Kerem EREKE-Handan
YAVUZBILGE-Fatih CINAR-Seckin SARI (Katilmadi-izinli)-Nurcan KALAYCI-
Mustafa BUYUKYILMAZ-Hasan DEMIR-Selahattin ONER- Fuat OKCU- Orhan SAHIN-
Hilmican DEMIR- Ceren Gok¢e YATMAZ-Alev ORAK- Yusuf GOSTERICI-
Kaya KESKINKILINC-Hakan KUCUK (Katilmadi-izinli)-Hakki KAY A(Katilmadi-izinl{)-
Hatice BOZDAG-Dinger GURBUZ-Yunus MERCANLI-Nazmi ULKER-Mustafa Kemal|GUL —
Mustafa YAZICI-Faruk SEYMEN (Katilmadi-izinli)-Cengiz SANCAKTAR-
Iskender FINDIK-Hasan KARATAS-Yusuf KARADEMIR-Ramazan CAYLI)-
Fatih Mehmet ZEHIR-Enes YILMAZ

4- Mevcutta villalardan olusan bir sitede bulunan kres bahane edilerek adamn tamami 0,80 emsal 5 kat
bakimevi olarak tiim plan dahilinde kisiye ayricalikli planlama tespitimize ragmen,

5-  Avrupa caddesi iizerinde emsal 1,60 emsal 2 , emsal 2,40 alt katlari ticari imar varken bu adalarin
icerisinde ayni caddeye cephesi olan bir parsele ise 0,50 emsal vermenizi anlamlandiramamamiza ragmen,
Yillardir magduriyetlerin yasandigi , eski yapt stogunun ¢ok oldugu Pinartepe Mahallemizde kentsel déoniistimii
engellememek, olas: Istanbul depremine hazirliksiz yakalanmamak ve en kétii plan plansizhiktan iyidir
diisiincesi ile kerhen evet diyoruz.”

seklindeki serhi konulmak iizere Komisyonumuzca oybirligi ile uygun gorilmistiir. Meclisimizin
Onayina Arz Olunur.

Seklinde hazirlanmis bulunan imar Komisyonunun 08.01.2026 tarih ve (2026/5) No’lu Raporu; oya
sunulmus olup; Imar Komisyon Raporunun, hazirlandigi_sekliyle aynen kabuliine, “isaretle
Oylama” usuliiyle yapilan oylama sonucu; Mevcudun Oybirligi ile karar verildi.




