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GUNDEMIN 3. MADDESI :

MEVZU : Biiyiikgekmece ilgesi, Kanuni Sultan Siileyman Kopriisii Koruma Alam Kara
Alanina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 hususunun miizakeresi ve karara baglanmast.
(06.09.2021- 9. Md.)

K A R A R : Biiyiikcekmece Ilgesi, Kanuni Sultan Siileyman K&priisii Koruma Alan1 Kara Alanina
iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 hususunun miizakeresi ve karara baglanmasina iliskin, Plan
ve Proje Miidiirliigiiniin 24.08.2021 tarih ve (E.2021-82392-1) sayih teklifi ve ekleri, Belediyemiz
Meclisinin 2021 Yili Eylil Ay1 Meclis Toplantisinin 06 Eyliil 2021 tarihinde yapilan Birinci Birlesiminde,
giindemin 9. Maddesi olarak miizakere edilerek, incelenmek ve degerlendirilmek iizere, Imar Komisyonuna
havale edilmis olup, konuya iliskin imar Komisyonu’nun raporu dogrultusunda, 2021 Yili Kasim Ay1

Meclis Toplantisinin 03 Kasim 2021 tarihinde vapilan ikinci Birlesiminde giindemin Uciineii maddesi
olarak meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin Imar Komisyonu Raporu okundu;

iIMAR KOMISYONU RAPORU

KONUNUN OZU: Biiyiikkcekmece lgesi, Kanuni Sultan Siileyman Kopriisi Koruma Alan1 Kara
Alanma Iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 24/08/2021 tarihli ve E.2021-82392-1
sayil1 yazisi, Belediye Meclisi’nin 06/09/2021 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek tizere
komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

MERi PLAN DURUMU:

Meri 1/5000 6lcekli plan;

S6z konusu planlama alaninin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca hazirlanan ve Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.10.2017 tarihli ve 1488 sayili karar1 ile uygun goriilerek
17.10.2017 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onanan 1/5000 &lgekli Kanuni Sultan
Siileyman Kopriisii Koruma Alani1 Kara Alanina Iliskin Nazim Imar Plan1 mevcut olup 30.01.2018-
28.02.2018 tarihlerinde askiya asilmis olan plan, yapilan itirazlar sonucunda 24.07.2018 tarihinde
kismen tadil edilmistir

Meri 1/1000 6lcekli plan;
Planlama alanm igerisinde 05.10.2000 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Mimarsinan Revizyon Uygulama
Imar Plan1 ve 17.06.2004 onay tarihli 1/1000 dl¢ekli Biiyiikgekmece Uygulama Imar Plan1 mevcuttur.
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PLANLAMA ALANI:

Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu'nun 14.03.1980 giin 11789 sayili karan ile
Kanuni Sultan Siileyman Kopriisii korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmistir. Istanbul I
Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’nun 08.03.2007 giin ve 322 sayul karari
ile Koruma Alant Sinirt belirlenmistir. Bununla birlikte, planlama alaninin biiyiik kismi, Kiy1 Kenar
Cizgisi icerisinde kalmakta olup, 04.04.1990 tarih ve 3621 sayili Kiy1r Kanunu hiikiimlerine tabidir.
17.10.2021 onay (24.07.2018 tadilat) tarihli Biiyiikgekmece Ilgesi, Kanuni Sultan Siileyman Kopriisii
Koruma Alani Kara Alanina Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’na uygun olarak 1/1000 dlcekli
Uygulama imar Plan1 hazirlanmistir.

Bu kapsamda bolgede yeni nazim imar planinin onaylanmasi, Kanuni Sultan Siileyman Kopriisii ve
yakin ¢evresinin koruma alan1 sinirlari igerisinde bulunmasi sebebiyle 6zellikli bir bolge olustugundan
hem koprii siluetinin korunmasi, hem de koruma alani smir1 igerisindeki tarihi yapilarin ve kentsel
dokunun bozulmamas: amaciyla ve bdlgenin sahip oldugu tarihi ve turizm potansiyelinin 6ne
cikarilarak sehrin ¢cekim merkezi haline doniistiiriilebilmesi adina 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina
ana kararlar1 ve ilkeleri dogrultusunda 1/1000 6lgekli planlama ¢aligmasi yapilmasi gerekliligini ortaya
¢ikartmustir.

Planlama calismasi; yukarida belirtilen kanun ve yonetmelikler, meri planlar ve miiktesep haklar
dogrultusunda, planlama ilke ve esaslarina gore olusturulmustur.

Calisma alan1 olan Biiyiikgekmece Ilgesi, Kanuni Sultan Siileyman Kopriisii ve Cevresi Koruma
Alanr’nin Nazim Imar Plani Sinirt olan 33.9 hektarlik Kara Alani’nda kalan kismi, Biiyiikgekmece
Goli ile Marmara Denizi arasinda E-5 yolu iizerinde bulunmaktadir. Biylikgekmece Kanuni Sultan
Siileyman Kopriisii Koruma Alan1 Kara Alamna iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani, iki
parcadan olusmaktadir ve toplamda 29.27 hektarlik bir alan1 kapsamaktadir.

Uygulama Imar Planm calismasma altlik teskil etmek iizere 18 adet kurumdan goriis alinmis olup
planlama ¢alismalarinda degerlendirilmistir.

Kurum ve kurulus goriisleri;

ISKI Genel Miidiirliigii’niin 12/10/2021 tarihli E.20210775212 sayili yazsi ile, ".... Plan sahasinn,
yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalar1 disinda kaldig: tespit edilmistir. S6z konusu
planlama alanimiza iliskin Idaremizin goriisii asagida belirtilmektedir." denilerek 6 maddelik goriis
bildirmistir.
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Karavollar1 1. Bélge Miidiirliigii’niin 26/12/2019 tarihli E.352099 savili yazis1 ile, "Bahse konu
planlama sahasi, bakimi Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine devredilen D-100-05 KKNO’lu devlet
yoluna cepheli olup anilan yol kesiminin kamulastirma sinirlarin1 gosterir plan Ornegi ekte
gonderilmektedir.” denilerek dikkate alinmasi gereken bazi hususlar bildirilmistir.

TEIAS 1. Bolge Miidiirliigii insaat ve Emlak Miidiirliigii’niin_04/03/2019 tarihli E.91417 sayih
yazisi ile, “yaziniz ekinde hava fotografi iizerinde isaretli bolgede yapmis oldugumuz incelemeler
sonucunda ¢alisma alani igerisinde kurumumuza ait mevcut ve planlanan alt-iist yapilar ve 380/154 kW
Enerji Nakil Hatt1 bulunmadigi tespit edilmistir.” Denilerek goriis bildirmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Beledive Baskanligi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire
Baskanligi Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin_06/03/2019 tarih ve 280-39521 sayili
yazisinda “...s6z konusu planlama sahasina ait yerlesime uygunluk haritalari, bu haritalara ait
aciklama raporlari, heyelan tehlike haritas1 ve tsunami su baskin haritasi yazimiz ekinde verilmekte
olup yukarida ve yazi eki rapor Orneklerinde belirtilen tiim hususlarin planlama asamasinda goz
ontinde bulundurulmas1 gerekmektedir.” denilerek dikkate alinmasi gereken bazi hususlar
bildirilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Daire Baskanhgi, Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin
.../11/2021 tarih ve 2021.1400259 sayili yazisi ile ".... 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi
tizerinde yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde..”" denilerek 15 maddelik degerlendirme
bildirilmistir.

Istanbul Valiligi il Milli Egitim Miidiirliigii’niin 14/03/2019 tarihli ve E.5425849 sayili yazisi ile
proje alani igerisinde {izerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi ve briit niifus yogunlugunun
gerektirdigi asgari biiyiikliikte egitim tesis alanlarinin ayrilmasi istenerek, okul alanlarinin yer segimine
iligkin kriterler belirtilmis ve bazi plan notu ilavesi istenerek goriis bildirilmistir.

Istanbul Valili¢i Genclik Hizmetleri ve Spor Il Miidiirliigii’niin Bila tarih ve E.143317 sayili
yazsi ile plan c¢alismast yapilirken kamuya ait spor tesislerinin muhafaza edilmesi ve spor tesisleri
yapilabilecek Hazine miilkiyetinde bulunan tagmmmazlarin spor alani olarak ayrilmasi hususlarinda
goriis belirtilmistir.

IGDAS Genel Miidiirliigii’niin_08/03/2019 tarih ve E.3899 savili vazsi ile “...mevcut alt yapi
tesisimiz ekli pafta ve CD’de sayisal olarak gdnderilmis olup 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
caligmas1 yapilmasinda bir sakinca bulunmamaktadir denilerek plan notu ilavesi talep edilerek goriis
bildirilmistir.

Istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Baskanhgmin 02/05/2019 tarih
ve E.48659 sayih yazisinda; “... Hazine adina kayith tasinmazlarin fonksiyonlarmin ve yapilasma
kosullarinin tahsis amaglar1 ile yukarida belirtilen husular dikkate alinmak suretiyle; herhangi bir
kuruma tahsisli olmayan Hazine tagmmmazlarinin ise kamu menfaatinin korunmasiin temini
bakimindan ¢evresindeki parseller ile uyumlu imar hakki verilmesi” hususunda gorisi
bildirilmektedir.
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Istanbul Valiligi il Saghk Miidiirliigii’niin 27/02/2019 tarih ve E.162 sayili yazisinda; “1/5000
olgekli Nazim Imar Plan1 dogrultusunda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda sakinca
goriilmemektedir” seklinde goriis belirtilmektedir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Istanbul 1 Numarah_Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarim Koruma Bélge
Kurulu Miidiirliigii’niin 11.03.2019 tarih ve E.214393 sayih yazisinda; s6z konusu alan dahilinde
kalan tiim tescilli yapilarin ve korunmasi gerekli kiiltiir ve tabiat varliklarinin planlara islenerek gerekli
koruma kosullarinin saglanmasi ayrica 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’na
uygun olarak planlama alanmi biitiiniinde korunmas1 gerekli herhangi bir kiiltiir ve tabiat varliginin
bulunmasi durumunda miidiirliigiin bilgilendirilmesi gerekliligi ve bazi plan notu ilaveleri goriis olarak
belirtilmektedir.

Istanbul Biiyiiksehir Beledive Baskanlig Etiid ve Projeler Daire Baskanhg Altyapi Projeler
Miidiirliigii’niin _02/03/2020 tarih ve 43756 sayili yazisinda yapilan inceleme neticesinde bolgede
yer alan Miidiirliige ait projeler sayisal ortaminda gonderilerek goriis bildirilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Park Bahce ve Yesil Alan Daire Baskanlig Yesil alan
ve Tesisler Yapim Miidiirliigii’niin 24/03/2020 tarih ve 59358 sayil yazisinda “... bahse konu alan
Miidiirliigiimiiz mahal listesinde bulunmamakta olup yeni olusturulacak yesil alanlarm 5000 m?%’nin
lizerinde olmas1 ve kisi basina diisen yesil alan miktarinin da en 10 m? olarak planlanmasi...” seklinde
goriis bildirilmistir.

Tarim_ve Orman_ Bakanhg Devlet Su Isleri_Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii’niin
13/08/2020 tarih E.312915 sayilh vazisinda “...s6z konusu alanin tamamen su altinda kalma riski
bulunmaktadir. Bu nedenle goriis istenilen alanin imara agilmast kurumumuzca uygun
goriilmemektedir.” seklinde goriis bildirmistir.

Istanbul Valiligi il Tarim ve Orman_ Miidiirliigii’niin_Bila tarih E.753509 sayih_yazisinda
“...yapilan inceleme neticesinde Biiyiikgekmece Ilgesi, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani, 4342 sayili
Mera Kanunu kapsaminda degerlendirilen alanlardan degildir.” denilip bazi hususlarda plan notu
ilavesi talep edilerek goriis bildirilmistir.

Istanbul Valiligi 11 Miiftiiliigii’niin 14/03/2019 tarih E.75746 sayili yazisinda “...mevcut cami ve
dini egitim kurumlarimizin yetersiz olmasi nedeniyle kopriiniin her iki tarafina diisen bolgelerde dini
tesis alani olarak yer belirlenmesi hususunda goriis bildirilmistir.

BOTAS Etiid ve Proje Daire Baskanhgr’nin Bila tarih E.2031846 sayih yazisinda “...sinirlart
belirtilen alanda kurulusumuza ait mevcut ya da planlanan boru hatti ve tesisi bulunmamaktadir.”
denilerek goriis bildirilmistir.

BEDAS Yatirinm ve Ar-Ge Miidiirliigii’niin 01/03/2019 tarih 18764 sayih vazisinda planlama
alanindaki mevcut tesisler tarafimiza gonderilmis olup korunmasi hususunda goriis bildirilmistir.
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Planlama alaninda plan calismasi asamasinda elde edilen tiim kurum goriisleri, analitik etiitler
neticesinde olusturulan dogal esik ve yapay esiklerin birlikte degerlendirilmesi sonucunda planlama
kararlar1 verilirken; mevcut yapilasma, meri plan kararlari, iist 6l¢ekli plan kararlar1 gdz Oniinde
bulunarak bolgenin gelisim potansiyelleri dogrultusunda gerekli ulasim ve altyapinin kurularak,
planlama alaninin kendine yeter olmasi ile birlikte ¢evre yerlesmelere de hizmet etmesi saglanmistir.
Ust 6lgekli plan kararlaridan gelen kabul ve dngériiler goz 6niine alinarak bolgede ihtiyag duyulacak
donati alanlarinin saglanmasi hedeflenmistir. Bu dogrultuda Kanuni Sultan Siilleyman Kopriisii ve
yakin gevresinin tarihi dokusunun siirdiiriilebilirligi gozetilerek potansiyelinin ortaya c¢ikarilmasi
planlanmustir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda, Kanuni Sultan Siileyman
Kopriisii Koruma Alam Kara Alanina iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani hususu incelenmis
olup Komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmistiir. Meclisimizin Onayma Arz Olunur.

Seklinde hazirlanmis bulunan Iimar Komisyonunun Raporu; Baskan tarafindan, ayrica Plan Notlarina

“Kanuni Sultan Siileyman Kopriisii Koruma Alam icerisinde bulunan parsellerde vapilacak

binalarin_dis cephelerine ait iicboyutlu gorselleri Belediyemiz Mimari Estetik Komisyonu’ndan
gecmeden mimari proje onaylanamaz” plan notunun eklenmesi sartiyla oya sunulmus olup; Imar
Komisyon Raporunun, vapilan bu ilave plan notu ile birlikte hazirlandig1 seklivle aynen
kabuliine, vapilan oylama sonucu; mevcudun ovbirligi ile ile karar verildi.




