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KONUNUN OZU: istanbul ili, Biiyiikgekmece lgesi, Ulus Mahallesi 220 nolu yap1 adas1 ve Hiirriyet
Mahallesi 62 ve 63 parsellerin de icerisinde bulundugu 358 nolu yap1 adasima iliskin 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Harita ve Planlama Miidiirliigii’niin 28.08.2026 tarihli ve 2026-126710-
1 sayili yazisi, Belediye Meclisi’nin 07.09.2026 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde, incelenmek {izere
Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

MERI PLAN DURUMU: Plan degisikligi sinirlar1 icerisinde yer alan Biiyitkgekmece Ilgesi, Ulus
Mahallesi, 220 nolu yap1 adasi igerisinde bulunan parsellerin tamami1 03.06.2011 onay tarihli 1/1000
olcekli Tepecik Havza Disi ve E-5 Aras1 Bolgesi Uygulama Imar Plani’nda ayrik nizam, 4 kat,
Emsal:2.00 konut alaninda kalmaktadir.

Plan degisikligi smirlar1 icerisinde yer alan Biiyiikkgekmece Ilgesi, Hiirriyet Mahallesi, 62 ve 63
parsellerin de icerisinde bulundugu 358 nolu yap1 adasinda bulunan parsellerin tamami 03.06.2011
onay tarihli 1/1000 dlgekli Tepecik Havza Dis1 ve E-5 Aras1 Bolgesi Uygulama Imar Plani’nda ayrik
nizam, 4 kat, Emsal:2.00 konut alaninda kalmaktadir.

HALIHAZIR DURUM: Planlama alani igerisinde, Ulus Mahallesi 220 nolu yap1 adas1 iizerinde 4, 5
ve 6 kathi betonarme yapilar bulunmaktadir. Hiirriyet Mahallesi 62 ve 63 parsellerin de icerisinde
bulundugu 358 nolu yap1 adasi igerisinde yalnizca 63 nolu parselin iizerinde herhangi bir yapiya
rastlanmamis olup yapi1 adasi igerisindeki diger parsellerde 5, 6 ve 7 katli betonarme yapilar
bulunmaktadir.

MULKIYET: Biiyiikcekmece Ilgesi, Ulus Mahallesi, 220 nolu yap1 adas1 igerisindeki parsellerin
tamami (220 ada 1-2-3-4-5-6-7-8 ve 9 parseller) ve Biiyiikcekmece Ilgesi, Hiirriyet Mahallesi 62 ve
63 parsellerin de igerisinde bulundugu 358 nolu yap1 adasi igerisindeki parsellerin tamami (62-63
parseller ve 358 ada 3-4-5-6-7 parseller) 6zel miilkiyet adina kayithidir.

TALEP: 03.06.2011 onay tarihli 1/1000 6l¢ekli Tepecik Havza Dis1 Bolgesi ve E-5 Aras1 Uygulama
Imar Planinda plan paftalar iizerinde Biiyiikgekmece ilgesi, Ulus Mahallesi 220 nolu yap1 adasi ve
Hiirriyet Mahallesi 62 ve 63 parsellerin de icerisinde bulundugu 358 nolu yap1 adasinda yan bahge
mesafesinin 5 metre olarak diizenlenmis oldugu ancak s6z konusu imar plani sinir1 igerisinde bulunan
diger tiim konut fonksiyonlu yapi adalarinda yan bahge mesafesinin 3 metre olarak diizenlendigi
tespit edilmistir. 03.06.2011 onay tarihli 1/1000 6lgekli Tepecik Havza Dis1 Bolgesi ve E-5 Arasi
Uygulama Imar Planmin lejand paftas: incelendiginde bahse konu imar plan1 genelinde konut alanlari
icin belirlenen tiim yapilasma sartlarma ayr1 ayr1 yer verildigi ve plan kapsaminda tanimlanan
yapilagsma sartlarinin tamaminda yan bah¢e mesafesinin 3 metre olarak diizenlendigi goriilmistiir. Bu
kapsamda s6z konusu yap1 adalari i¢in plan paftalarinda yan bah¢e mesafesinin sehven 5 metre olarak
diizenlendigi anlasilmis olup her iki yap1 adasinda da yan bah¢e mesafesinin 3 metre olarak yeniden
diizenlenmesine iliskin plan degisikligi yapilmasi gerekliligi dogmustur.

Bahse konu yap1 adalarinin ¢evresinde bulunan tiim konut adalarinda yan bahge mesafesinin 3 metre
olarak diizenlenmis olmasi ve lejand paftasinda da plan genelinde tiim konut alanlar1 i¢in yan bahge



mesafesinin ilkesel olarak 3 metre belirlenmis olmasi goz oniinde bulundurularak ve diizenlemeye
konu yap1 adalarinda yan bahg¢e mesafesinin 5 metre uygulanmasi halinde mubhtelif parsellerin
yapilasamayacaginin da tespit edilmesi iizerine, planlamanin esitlik ilkesine uygun olacak sekilde
Biiyiikcekmece lgesi, Ulus Mahallesi, 220 nolu yap: adasi iizerinde plan paftasinda yan bahge
mesafesi i¢in sehven 5 metre olarak diizenlendigi anlasilan ibare iptal edilerek 3 metre olarak yeniden
diizenlenmistir.

Aym sekilde Biiyiikgekmece ilgesi, Hiirriyet Mahallesi, 62 ve 63 parsellerin de igerisinde bulundugu
358 nolu yap1 adasi iizerinde plan paftasinda yan bahg¢e mesafesi i¢in sehven 5 metre olarak
diizenlendigi anlasilan ibare iptal edilerek 3 metre olarak yeniden diizenlenmistir.

KURUM GORUSLERI: istanbul li, Biiyiikkgekmece Ilgesi, Ulus Mahallesi 220 nolu yap1 adasi ve
Hiirriyet Mahallesi 62 ve 63 parsellerin de igerisinde bulundugu 358 nolu yap1 adasina iliskin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligine iliskin;

e ISKI Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanliginin 12.06.2026 tarih ve E-
11255029-000-3843967 sayili kurum goriisii yazisinda “...plan degisikligi sahast yiizeysel su
kaynaklarimizin su toplama havzalar: disinda kalmaktadir. Yapilacak uygulama ¢alismalarinda,
Idaremize ait her tiirlii mevcut tesislerimiz ile is sonu projesi tarafimiza ulasmamus, ISKI'de
kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapimis altyapt tesislerine zarar
verilmemelidir. Netice olarak; bahse konu 1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Plani teklifi ilgili
kurumlar tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde Idaremizce esas alinacak olup...”
seklinde goriis bildirmistir.

e IBB, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi, Deprem ve Zemin
Inceleme Sube Miidiirliigiiniin 19.06.2026 tarih ve E-62956595-804.99-2026.1509586 sayili
kurum goriisii yazisinda sekiz maddelik husus belirtilerek; “Sonu¢ olarak... soz konusu 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan tadilati konuya iliskin yiiriirliikteki mevzuat ile yukarida ve raporda
aciklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlari bakimindan
uygun goriilmekte olup, diger hususlarda Imar ve Sehircilik Daire Baskanligindan goriis
alinmasi gerekmektedir.” seklinde goriis bildirilmistir.

e IBB, Ulasim Dairesi Baskanligi, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.07.2026 tarih ve E-
21362969-210.02.99-2026.1687823 sayili yazisi ile; “...-Meri plandaki yapilagsma sartlarinin
asilmamasi, -Meri plana uygun olarak yollara gerekli terklerin yapilmasi, -Yollardan ¢ekme
mesafeleri yol rezerv alani olarak dngdriildiigiinden yol cephelerine rastlayan yan bahge ¢ekme
mesafelerinin meri plan hiikiimleri dogrultusunda korunmasi gerekmektedir.” seklinde goriis
bildirilmistir.

e IBB, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1, Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.07.2026 tarih
ve E-91442078-804.99-2026.1483609 sayil1 yazisinda; “... 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planmi
degisikligi teklifinin, meri 1/5000 ve 1/1000 6lgekli nazim ve uygulama imar plani kararlarini
bozucu veya degistirici nitelikte olmadigi, 3194 sayili Imar Kanunu, ilgili yonetmelikler ile diger
ilgili mevzuat hiikiimleri kapsaminda ve sehircilik ilkeleri ile planlama esaslari dogrultusunda
hazirlandigindan dolay1 uygun goriildiigii degerlendirilmektedir.” seklinde goriis bildirilmistir.

KOMISYON GORUSU: istanbul ili, Biiyiikcekmece Ilgesi, Ulus Mahallesi 220 nolu yap1 adas1 ve
Hiirriyet Mahallesi 62 ve 63 parsellerin de icerisinde bulundugu 358 nolu yap1 adasina iliskin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hususu Komisyonumuzca incelenmis olup Miidiirliigiinden
geldigi sekliyle katilanlarin oybirligiyle uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.



