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GUNDEMIN 4. MADDESI :

M E V Z U _: Hiirriyet Mahallesi, 3100, 2, 4 ve 313 Ada 1-2 Parsellerin Bir Kismi ile Tescil
Harici Alam Kapsayan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi hususunun miizakeresi
ve karara baglanmasi. (09.04.2026-24. MADDE)

KARAR:

flgi : a) 22.01.2026 tarihli ve E-52692549-115.01-2026-9946-1 sayih Biiyiikcekmece Belediyesi
Baskanhk Oluru.

b) 05.01.2026 tarihli ve 938 sayih Habip CAVUS'a ait dilekce.

flgi (b) dilekce ile Tepecik tapu kiitiigiine kayitl Hiirriyet Mahallesi 313 ada 2 parsel iizerinde yer alan yapinin
kentsel doniisimden yenilenmek istenmesi sebebiyle belediyemize imar durumu basvurusunda bulunuldugu,
imar durumunda parselin iki ayr1 yapilagsma kosulun bulunmasi sebebiyle magduriyet yasandigi ve bu durumun
diizeltilmesi talep edilmistir.

fligi (b) dilekge sonrasinda Miidiirliigiimiizce sdz konusu parselin yer aldig1 plan paftalar iizerinden yapilan
inceleme sonrasinda parseli kapsayan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ¢izim asamasinda sehven yapilan
teknik hatalar oldugu tespit edilmis olup bu konuda ilgi (a) Baskanlik Oluru alinarak plan degisikligi
calismasina baglanilmstir.

Plan degisikligi onama sinirt igerisindeki alan Biiyiikcekmece G61 Havzast Uzun Mesafeli Koruma Alaninda
kalmakta olup 19.07.2004 onay tarihli 1/5000 &lgekli Tepecik Revizyon Nazim Imar Plam kapsaminda K1
Konut Alan1 (Uzak Mesafeli Koruma Alani:228ki/ha yogunluk) olarak; 19.07.2004 onay tarihli 1/1000 6l¢ekli
Tepecik Revizyon Uygulama Imar Plan1 kapsaminda ise kismen Emsal:0.50, ayrik nizam 2 kat K2 konut alani,
kismen Emsal:0.80, ayrik nizam, 3 kat K1 konut alan1 olarak planlanmustir.

Hiirriyet Mahallesi 313 ada 2 parselin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 paftasi olan F21D21B plan paftasi ve
1/1000 oSlgekli uygulama imar plani paftasi olan F21D21B4D plan paftasi incelendiginde 1/1000 &lgekli plan
paftasina denk gelen yapilasma adasinin 1/5000 oOl¢ekli plan paftasinda K1 Konut Alani (Uzak Mesafeli
Koruma Alani:228ki/ha yogunluk) olarak planlandigi halde, 1/1000 &lgekli F21D21B4D plan paftasinda
Emsal:0.50, ayrik nizam 2 kat K2 konut alan1 olarak plana islendigi ve ayn1 yap1 adasinin dogu komsulugundaki
F21D21B4C plan paftasinda ise Emsal:0.80, ayrik nizam, 3 kat K1 konut alan1 olarak devam ettigi goriilmiigtiir.
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S6z konusu yapi1 adasinin ¢evre yapilanma kosullariin da Emsal:0.80, ayrik nizam, 3 kat K1 konut alani oldugu
g0z oniinde bulunduruldugunda plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alanda Emsal:0.50, ayrik nizam 2 kat
K2 konut alan1 olan yapilagsma sarti1 Emsal:0.80, ayrik nizam, 3 kat K1 konut alan1 olacak sekilde diizeltilmistir.
Ayrica yine F21D21B4D plan paftasinin gliney smirinda yer alan F21D21C1A plan paftasinda yer alan 7
metrelik imar yolunun F21D21B4D plan paftasinda teknik hata olarak ¢izilmedigi tespit edildiginden devami
olmayan 7 metrelik imar yolunun devamimin saglanmasi yoniinde plan paftalarinda gerekli diizenlemeler
yapilmistir. Plan degisikligine iligkin olarak;

1. Plan Degisikligi Onama Siniri, Hiirriyet Mahallesi, 3100, 2, 4 Ve 313 Ada 1-2 Parsellerin Bir Kismi ile
Tescil Harici Alam1 Kapsamaktadir.

2. Plan Degisikligi Onama S Icerisindeki Alan Ayrik Nizam, 3 Kat, E:0.80 K1 Konut Alam Ve Yol
Alamdir.

3. Bu Plan, Plan Notlar1 Ve Plan A¢iklama Raporu Ile Bir Biitiindiir.

4. Aciklanmayan Hususlarda 19.07.2004 Onay Tarihli 1/1000 Olcekli Tepecik Revizyon Uygulama imar
Plam Plan Notlari, Biiyiikcekmece Gélii Havza Koruma Plam, Iski icmesuyu Havzalar1 Yénetmeligi,
Meri imar Yénetmeligi Hiikiimleri Gecerlidir. seklinde plan notlar1 eklenmistir.

Plana degisikligine iliskin olarak iIBB Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii, IBB Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii, IBB Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii ve iISKI Genel Miidiirliigii goriisleri alinmstir;

ISKi Genel Miidiirliigii’niin 02.03.2026 tarihli ve E.11255029-000-3380120 sayil1 yazisi ile plan degisikligi
sahasinin kismen Biiyilikgekmece Baraji Havzas1 Uzak (2000 m.- H.Smir1) Mesafeli Koruma Alaninda, kismen
de yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalar1 disinda kaldigi belirtilerek 5 maddelik goriis bildirerek
bahse konu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami teklifinin bu hususlara uyulmak kaydiyla ve ilgili belediye
tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde idarece esas alinacag: belirtilmistir.

IBB Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii’niin 19.02.2026 tarih ve E-62956595- 952.01.04.05-
2026.427972 sayili yazisi ile planlama alanmin 02.04.2024 tarihinde onaylanan Istanbul Ili, Biiyiikgekmece
flgesi 13906,57 hektar alana ait Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporunda “Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1)” lejantli alanda kaldig belirtilerek dikkat edilecek
hususlar bildirilmistir.

IBB Sehir Planlama Sube Miidiirliigii niin 19.03.2026 tarih ve E-91442078-804.99-2026.450337 sayil1 yazisi ile
1/1000 6lgekli uygulama imar planmi degisiklig teklifinin meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan kararlarina uygun
oldugu ancak plan degisikligi smir1 igerisinde ve plan degisikligi sinir1 disarisinda yer alan imar yollarina
iliskin bir takim diizeltilmesi gereken hususlar Onerilerek plan degisikligi ile birlikte bu husularinda
¢ozlimlenmesinin uygun olacagi bildirilmistir.
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IBB Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii’niin 13.03.2026 tarih ve E-21362969-210.02.99- 2026.676036 sayili
yazist ile “Konut Alan’min otopark ihtiyact Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Otopark
Yonetmeligi dogrultusunda kendi parselinde karsilanacaktir” plan notunun eklenmesi ve Mer’i planda kismen
¢izimi bulunan kuzey yoniindeki yolun 7.00 m olarak “Park Alam” paralelinde planlanarak Turnalar Sokak’a
baglantisinin saglanmasi gerektigi belirtilmistir.

Bu kapsamda; Istanbul Ili, Biiyiikcekmece Ilgesi, Hiirriyet Mahallesi, 3100, 2, 4 ve 313 Ada 1-2 Parsellerin
Bir Kismu Ile Tescil Harici Alam Kapsayan 1/1000 Olcekli Uygulama Iimar Plam Degisikligi hususunun
miizakeresi ve karara baglanmasina iligkin, Harita ve Planlama Miidiirliigiiniin 30.03.2026 tarih ve (E.2026-
42998-1) sayih teklifi ve ekleri, Belediyemiz Meclisinin 2026 Y1li Nisan Ay1 Meclis Toplantisinin 06 Nisan
2026 tarihinde yapilan Birinci Birlesiminde, giindemin 24. Maddesi olarak miizakere edilerek, incelenmek
ve degerlendirilmek iizere, Imar Komisyonuna havale edilmis olup, konuya iliskin imar Komisyonu’nun
08.04.2026 tarih ve (2026/10) No’lu raporu dogrultusunda, 2026 Yili Nisan Meclis Toplantisinin 09 Nisan
2026 _tarihinde vapilan ikinci Birlesimin_Birinci_Oturumunda giindemin Dérdiincii maddesi olarak
meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin imar Komisyonu Raporu okundu;

iIMAR KOMISYONU RAPORU

KONUNUN OZU: Biiyiikcekmece Tlgesi, Hiirriyet Mahallesi, 3100, 2, 4 ve 313 Ada 1-2 Parsellerin
Bir Kismu ile Tescil Harici Alan1 Kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Harita ve Planlama Midiirliigii’niin 30.03.2026 tarihli ve 2026-42998-
1 sayili yazisi, Belediye Meclisi’nin 06.04.2026 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek tizere

Komisyonumuza havale edilmistir.

MERI PLAN DURUMU:

Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alan Biiylikcekmece G6l Havzast Uzun Mesafeli Koruma
Alaninda kalmakta olup 19.07.2004 onay tarihli 1/5000 &lgekli Tepecik Revizyon Nazim Imar Plani
kapsaminda K1 Konut Alan1 (Uzak Mesafeli Koruma Alani1:228ki/ha yogunluk) olarak; 19.07.2004
onay tarihli 1/1000 &lgekli Tepecik Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda ise kismen
Emsal:0.50, ayrik nizam 2 kat K2 konut alani, kismen Emsal:0.80, ayrik nizam, 3 kat K1 konut alani
olarak planlanmistir.
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HALIHAZIR DURUM: Halihazir harita iizerinde yapilan incelemede 313 ada 1 ve 2 parseller ile 0/4
parsel lizerinde yap1 mevcut oldugu diger parseller iizerinde yap1 bulunmadigi ancak plan degisikligi

siiri igerisindeki alan tizerinde 1 adet miistemilat yapist bulundugu goriilmiistiir.

MULKIYET: Plan degisikligine konu alanda 6zel miilkiyetteki parseller ve 313 ada 1-2 parsellerin
kuzey batisinda tescil harici alan bulunmaktadir.

TALEP: Hiirriyet Mahallesi 313 ada 2 parselin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani paftasi olan F21D21B
plan paftast ve 1/1000 olcekli uygulama imar plant paftasi1 olan F21D21B4D plan paftasi
incelendiginde 1/1000 o6lgekli plan paftasina denk gelen yapilasma adasmin 1/5000 oSlgekli plan
paftasinda K1 Konut Alan1 (Uzak Mesafeli Koruma Alani:228ki/ha yogunluk) olarak planlandig:
halde, 1/1000 &lgekli F21D21B4D plan paftasinda Emsal:0.50, ayrik nizam 2 kat K2 konut alani olarak
plana islendigi ve aym yap1 adasmnin dogu komsulugundaki F21D21B4C plan paftasinda ise
Emsal:0.80, ayrik nizam, 3 kat K1 konut alani olarak devam ettigi goriilmistiir. S6z konusu yap1
adasinin ¢evre yapilanma kosullarinin da Emsal:0.80, ayrik nizam, 3 kat K1 konut alani oldugu goz
oniinde bulunduruldugunda plan degisikligi onama sinir1 icerisindeki alanda Emsal:0.50, ayrik nizam 2
kat K2 konut alan1 olan yapilasma sart1 Emsal:0.80, ayrik nizam, 3 kat K1 konut alan1 olacak sekilde
diizeltilmistir. Ayrica yine F21D21B4D plan paftasinin gliney sinirinda yer alan F21D21C1A plan
paftasinda yer alan 7 metrelik imar yolunun F21D21B4D plan paftasinda teknik hata olarak ¢izilmedigi
tespit edildiginden devami olmayan 7 metrelik imar yolunun devaminin saglanmasi yoniinde plan
paftalarinda gerekli diizenlemeler yapilmistir.

KURUM GORUSLERI:

ISKi Genel Miidiirliigii’niin 02.03.2026 tarihli ve E.11255029-000-3380120 sayili yazisi ile plan
degisikligi sahasinin kismen Biiyiikgekmece Baraji Havzast Uzak (2000 m.- H.Sinir1) Mesafeli
Koruma Alaninda, kismen de yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalar1 disinda kaldigi
belirtilerek 5 maddelik goriis bildirerek bahse konu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin bu
hususlara uyulmak kaydiyla ve ilgili belediye tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde idarece
esas aliacagi belirtilmistir.
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e IBB Deprem ve Zemin Inceleme Sube Midiirliigi’niin 19.02.2026 tarih ve E-62956595-
952.01.04.05-2026.427972 sayili yazs1 ile planlama alanmin 02.04.2024 tarihinde onaylanan Istanbul
1li, Biiyiikgekmece ilgesi 13906,57 hektar alana ait imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporunda
“Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1)” lejantl alanda
kaldig1 belirtilerek dikkat edilecek hususlar bildirilmistir.

e BB Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’niin 19.03.2026 tarih ve E-91442078-804.99-2026.450337 sayili
yazisi ile 1/1000 olg¢ekli uygulama imar plani degisiklig teklifinin meri 1/5000 6lgekli nazim imar plan
kararlarina uygun oldugu ancak plan degisikligi sinir1 igerisinde ve plan degisikligi sinir1 disarisinda
yer alan imar yollarina iligskin bir takim diizeltilmesi gereken hususlar onerilerek plan degisikligi ile
birlikte bu husularinda ¢éziimlenmesinin uygun olacagi bildirilmistir.

e BB Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii’niin 13.03.2026 tarih ve E-21362969-210.02.99-2026.676036
sayili yazisi ile “Konut Alani’nin otopark ihtiyact Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi parselinde karsilanacaktir” plan notunun eklenmesi ve
Mer’i planda kismen ¢izimi bulunan kuzey yoniindeki yolun 7.00 m olarak “Park Alani” paralelinde
planlanarak Turnalar Sokak’a baglantisinin saglanmasi gerektigi belirtilmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Hiirriyet Mahallesi, 3100, 2, 4 ve 313 Ada 1-2
Parsellerin Bir Kismi Ile Tescil Harici Alani Kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi hususu Komisyonumuzca incelenmis olup Miidiirliigiinden geldigi sekliyle oybirligi ile
uygun gorilmiistiir. Meclisin onayina arz olunur.

Seklinde hazirlanmis bulunan Imar Komisyonunun 08.04.2026 tarih ve (2026/10) No’lu_Raporu; oya
sunulmus olup; Imar Komisyon Raporunun, hazirlandigi_seklivle aynen kabuliine, “isaretle Oylama”
usuliiyle yapilan oylama sonucu; “MEVCUDUN OYBIRLIGi” ile karar verildi.




