T.C.

BUYUKCEKMECE
BELEDiYE BASKANLIGI MECLIS KARARI
SAYFA : (1)
Karar Tarihi Karar No Kararin- |Giizelce Mah. 3371 parselin bir kismu ve
05/09 /2024 (71) Konusu T.H.Alana iliskin 1/1000 6l¢ekli U.I.P. Tad.

BASKAN : Dr. Hasan AKGUN
Belediye Meclisini |UYELER: Ahmet SAHIN-Tarik ERDOGAN-Hakan CEBi-Riza Can OZDEMIR-Murat ERCAG-

Teskil Eden Zevat Ayse Banu ERASLAN -Kerem EREKE-Handan YAVUZBILGE-Fatih CINAR-Seckin SARI-
Nurcan KALAY CI-Mustafa BUYUKYILMAZ- Hasan DEMIR-Selahattin ONER-Fuat OKCU-
Orhan SAHIN-Hilmican DEMIR-Ceren Gék¢e YATMAZ (Katilmadi-izinli)-Alev ORAK-
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GUNDEMIN 7. MADDESI

MEVZU . Biiyiikcekmece Ilgesi, Giizelce Mahallesi, 3371 Parsel Sayili Tasinmazin Bir Kismu ve
Parsel Bitisigindeki Bir Kisim Tescil Harici Alana iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Tadilat:

hususunun miizakeresi ve karara baglanmasi. (02.09.2024 - 12. MD.)

K A R A R : Biiyiikgekmece Ilgesi, Giizelce Mahallesi, 3371 Parsel Sayih Tasinmazin Bir Kismu ve Parsel
Bitisigindeki Bir Kisim Tescil Harici Alana fliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam_Tadilat
hususunun miizakeresi ve karara baglanmasina iligkin, Plan_ve Proje Miidiirliigiiniin 23.08.2024 tarih ve
(E.2024-98460-1) savihi teklifi ve ekleri, Belediyemiz Meclisinin 2024 Yili Eyliil Ay1 Meclis Toplantisinin 02
Eyliil 2024 tarihinde yapilan Birinci Birlesiminde, giindemin 12. Maddesi olarak miizakere edilerek,
incelenmek ve degerlendirilmek iizere, imar Komisyonuna havale edilmis olup, konuya iliskin imar
Komisyonu’nun 04.09.2024 tarih ve 2024-5 No’lu raporu dogrultusunda, 2024 Yili Eylil Ay1 Meclis
Toplantisnin 05_Eyliil 2024 tarihinde yapilan ikinci Birlesiminde giindemin Yedinci maddesi olarak
meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin imar Komisyonu Raporu okundu:

iIMAR KOMIiSYONU RAPORU

KONUNUN OZU: Biiyiikgekmece ilgesi, Giizelce Mahallesi, 3371 parsel sayil tasinmazin bir kismi
ve parselin bitisigindeki bir kisim tescil harici alana iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi yapilmasi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 23.08.2024 tarihli ve 2024-98460-1
sayili yazisi, Belediye Meclisinin 02.09.2024 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde, incelenmek iizere
Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

MERI PLAN DURUMU: Planlama alan1, 22.02.2020 tasdik tarihli Biiyiikgekmece Tlgesi, Kumburgaz
Tem Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe Uygulama Imar Plani Giizelce Etabinda yer almaktadir.
Planlama alani, 20 ve 30 metre genisligindeki imar yollarindan cephe almaktadir.

Plan degisikligine konu alan, meri uygulama imar planinda nazim imar planina uygun olarak, kiiltiirel
tesis alani olarak ayrilmistir. Kiiltiirel tesis alani i¢in plan notlarinda “...Bu alanlarda Yengok:4 kat
minimum 3m. ¢ekme mesafesinin uygulanmasi kaydiyla taban alani ve blok ebatlar1 serbesttir...”
seklinde yapilagma kosullar1 yer almaktadir.

HALIHAZIR DURUM: Planlama alam iizerinde ruhsatli yapt bulunmakta olup Cemevi olarak
kullanilmaktadir.
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MULKIYET: 3371 parsel sayili tasinmaz, Biiyiikcekmece Belediyesi adina kayitlidir.

TALEP: Biiyiikcekmece Belediye Meclisinin 03.06.2024 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde yazili
onerge ile meclise iletilen plan degisikligine konu alan ile ilgili 06.06.2024 tarih, 54 sayili meclis
karar1 alinmistir. Bahse konu meclis kararinda “...Giizelce Mahallesi, 3371 parsel sayili tasinmaz ve
bitisigindeki bir kisim tescil harici alan {izerinde bulunan Biiyiikgekmece Cemevi’nin gerek 1/5000
olgekli Nazim Imar Planinda gerekse 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda ibadethane (Cemevi)
lejand1 olusturularak planlanmasina yonelik plan degisikligi caligmalarinin, gerekli kurum goriislerinin
alinip Plan ve Proje Miidiirliigiince Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirlenen usul ve
esaslara uygun olacak sekilde hazirlanarak onay mercilerine sunulmast...” seklinde karar alinmistir.
22.02.2020 tasdik tarihli, Biiyiikcekmece ilgesi, Kumburgaz Tem Baglant1 Yolu Dogusu ve Kartaltepe
Uygulama Imar Plan1 Giizelce Etabinda, kiiltiirel tesis alani olarak ayrilmis olan plan degisikligine
konu alan, yukarida verilen meclis karar1 dogrultusunda “Ibadethane (Cemevi)” alani olarak
diizenlenmigstir. Plan notlar1 ise “1. Plan degisikligi onama sinir1, 3371 parsel sayili tasinmazin bir
kismu ve parsel bitisigindeki bir kisim tescil harici alan1 kapsamaktadir. 2.Bu plan, plan notlar1 ve plan
aciklama raporu ile bir biitiindiir. 3. Plan degisikligi onama smir1 iginde kalan alan, Ibadethane
(Cemevi) alanidir. 4.ibadethane (Cemevi) alani yapilasma kosullari; Yencok:4 kat, minimum 3 m.
¢cekme mesafesinin uygulanmasi kaydiyla taban alan1 ve blok ebatlar1 serbesttir. 5. Otopark
ihtiyac1 Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin Otopark Y®onetmeligi’nde belirlenen
otopark miktarlar1 dogrultusunda kendi parseli i¢inde karsilanacaktir. 6.A¢iklanmayan hususlarda meri
imar yonetmeligi ve meri uygulama imar plan1 hiikiimleri gecerlidir.” seklinde diizenlenmistir.

KURUM GORUSLERI: Biiyiikgekmece ilgesi, Giizelce Mahallesi, 3371 parsel sayil tasinmazin bir
kismi1 ve parselin bitisigindeki bir kisim tescil harici alana iliskin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi yapilmasina iligkin;

IBB Ulasim Dairesi Bagkanlhigi, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin bila tarih, E-21362969-
210.02.99-2021.1381077 sayili yazisinda, Ulasim ve Trafik Diizenleme Komisyonu Karar1 alinmasi
gerektigi belirtilmistir.

IBB Ulasim Dairesi Baskanligi, Ulasim Koordinasyon Sube Miidiirliigiiniin 22.07.2024 tarih, E-
2024.1259421 sayili yazis1 eki olan, Plan Degisikligi Inceleme Komisyonu’nun 19.07.2024 tarih ve
UP2024-16/01 sayil1 kararinda

“-Yollardan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alani oldugundan, bolge i¢in onemli bir ulagim arteri olan ve
30 m. Genisliginde planlanmuis olan Tiirkoba Caddesi’nden ve 30 m. Ve 20 m. lik yollarin kesiminden
min. 5.00 m. Cekme mesafesi birakilmast,

-Meri plandaki yollara gerekli terklerin yapiimasi,
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-‘Otopark ihtivact Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligimn Otopark Yénetmeliginde
belirlenen otopark miktarlar: dogrultusundan kendi parseli i¢inde karsilanacaktir.’ seklinde plan notu
eklenmesi kosullariyla bolgesel ulasim sistemi agisindan uygun bulunmaktadir” seklinde goriis
bildirilmistir.

IBB Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 22.08.2024 tarih, E-
91442078-804.99-2024.1163988 sayil1 yazisinda, “...Giizelce Mahallesi, 3371 parsele iliskin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plaminda yapilan donati degisikliginin Mekansal Planlar Yapim Yéonetmeligi
ve meri imar plani kararlarina uygun oldugu...” seklinde goriis bildirilmistir.

IBB Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi Baskanligi, Deprem ve Zemin Inceleme
Sube Midiirliigiiniin 12.07.2024 tarih, E-2024.1194149-1458-150181 sayili yazisinda, “Mekdnsal
Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan 02.04.2024 tarihinde onaylanan ‘Istanbul Ili, Biiyiikcekmece
Iicesinde Yer Alan Toplam 13.906,57 Hektarlik Alamin Imar Plamina Esas Mikrobolgeleme Etiit
Raporu’ kapsaminda ‘Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar (OA-
5.1)" lejantl alanda kalmaktadir” seklinde goriis bildirilmistir.

IBB ISKi Genel Miidiirliigii, Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanliginin 09.07.2024 tarih, E-
11255029-000-776740 sayili yazisinda, “Plan degisikligi sahasi yiizeysel su kaynaklarimizin su
toplama havzalar: ile dere islah ve isletme bandi disinda kalmaktadir. Yapilacak wygulama
calismalarinda, Idaremize ait her tiirlii mevcut tesislerimiz ile is sonu projesi tarafimiza ulasmamas,
ISKI'de kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyapt tesislerine zarar
verilmemelidir.

Netice olarak; bahse konu 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan:
Degisikligi teklifleri yukarida belirtilen hususlara wyulmasi sartiyla ilgili belediye tarafindan
onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde Idaremizce esas alinacak olup mezkiir alana ait mevcut altyapi
tesislerimizi gosterir veriler yazimiz ekinde gonderilmektedir. ” seklinde goriis bildirilmistir.

IBB Emlak Yo6netimi Dairesi Baskanlig1, Kamulastirma Sube Miidiirliigiiniin bila tarih, E-97400625-
752.01.02-2021.1251057 sayil1 yazisinda, “Miidiirliigiimiiz tarafindan yapilan incelemede, s6z konusu
alanda yiiriitiilen herhangi bir kamulastirma islemi tespit edilememistir. Bununla birlikte hazirlanan
1/5000-1/1000 élcekli Nazim ve Uygulama Imar Plani Degisikligi plan hiikiimlerine ‘Imar plaminda
donati olarak ayrilan alanlarin kamunun eline bedelsiz ge¢meden bahse konu tasinmazin imarl
kistmlarinda uygulama yapilamaz.’ seklinde plan notu islenmesi...” seklinde goriis bildirilmistir.
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KOMISYON GORUSU: Biiyiikcekmece Ilgesi, Giizelce Mahallesi, 3371 parsel sayll tasinmazin bir
kismu ve parselin bitisigindeki bir kisim tescil harici alana iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam
Degisikligi yapilmasi hususu Komisyonumuzca incelenmis olup; komisyon iiyesi Yunus Mercanli’nin;
“1-14.06.2014 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin
“Mekéansal kullanim tanimlar1 ve esaslar1” baslikli 5.maddesinde dini tesis alanlar1 sosyal altyap1 alani olarak
tanimlanmustir. S6z konusu madde hiikmiinde ve genel olarak Yonetmelik iceriginde dini tesis alanlar1 arasinda
bir ayrim yapilmadigi gibi, belli bir inanca ait dini alan tanimi da yapilmamustir.

2-Aym Yonetmeligin “Imar plani ilkeleri” baslikli 21.maddesinin 15.fikrasinin (b) alt bendine 07.06.2024 tarih
ve 32569 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yonetmeligin 4. maddesiyle “Ibadet yeri” ifadesi eklenmistir.
Anilan (b) alt bendi semt veya mahalle niifusuna hizmet verecek sosyal donati alanlarindan bahsetmektedir.
Goriildiigii iizere mevzuatta yapilan degisiklik ile “Ibadet yeri” tanim kullanilmus ve belirli bir inanca ait ibadet
yeri kullanimindan 6zellikle kaginilmistir.

3-Bu hali ile imar planlarinin yapiminda, hem plan paftasi iizerinde ki kullanimlarda, hem de plan agiklama
raporlarinda cami, kilise, havra gibi belirli bir dine veya mezhebe ait inang merkezleri yerine, dini tesis alani
veya ibadet yeri ifadelerinin kullanilmasi, aksi bir durumun mevzuat hitkmiine aykiri olacagi anlasilmaktadir.

4-Biz bir ilge belediye meclisi olarak yiirtirliikteki mevzuat hiikiimlerine uymak durumundayiz. S6z konusu
talep bir plan tadilati talebinin Stesinde ucuz siyaset iiretmek amacli dini siyasete alet eden provakatif bir
manipiilasyondan ibarettir. Bu konu meclisimizin degil yasama organlarinin konusudur.

Is bu sebepler ile teklife katilmiyorum.” seklindeki serhi ile (1) red oyuna karsilik (2) kabul oyu olmak
tizere Midirliginden geldigi sekliyle oygokluguyla uygun goriilmiigtiir. Meclisimizin onayina arz
olunur.

Seklinde hazirlanmis bulunan imar Komisyonunun 04.09.2024 tarih ve (2024-5) No’lu Raporu: oya sunulmus
olup; imar Komisyon Raporunun, hazirlandig: sekliyle aynen kabuliine, “isaretle Oylama” usuliiyle yapilan
vapian oylama sonucu; (Adalet ve Kalkinma Partisine mensup meclis iiyelerinin (10) ve Millivetci Hareket

Partisine mensup meclis tiyelerinin (2) olmak tizere Toplam: (12) Ret oyuna karsihk (22) Kabul Oyu ile olmak

iizere) ovcoklugu ile karar verildi.




