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KONUNUN OZU: istanbul 1li, Biiyiikcekmece Ilcesi, Dizdariye Mahallesi, 3984 ve 3985 parsel say1li
tasinmazlara iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan degisikligi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Harita ve Planlama Miidiirliigii’niin 27.03.2026 tarihli ve 2026-41901-1
sayili yazisi, Belediye Meclisi’nin 06.04.2026 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek {izere
Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

MERI PLAN DURUMU: Plan degisikligi sinirlar1 icerisinde yer alan Dizdariye Mahallesi, 3984 ve
3985 parsel sayili tasinmazlar 17.06.2004 onay tarihli 1/1000 6lgekli Biiyiikgekmece ilgesi Uygulama
Imar Plani’'nda “Ozel Hastane” alaninda kalmaktadir. Ayrica ilgili plan paftasinda ya da plan
notlarinda s6z konusu taginmazlarin bulundugu alana iligkin ytlikseklik sartina dair herhangi bir ibare
bulunmamaktadir.

HALIHAZIR DURUM: Planlama alani igerisinde 3984 parsel sayili tasinmaz iizerinde herhangi bir
yaptya rastlanmamis olup 3985 parsel sayili tasinmaz {izerinde 5 katli betonarme bir yapi
bulunmaktadir.

MULKIYET: istanbul ili, Biiyiikcekmece Ilgesi, Dizdariye Mahallesi, 3984 ve 3985 parsel sayili
taginmazlar 6zel miilkiyet adina kayithdir.

TALEP: 14.02.2020 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiriirlige giren 7221 sayili Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkindaki Kanun ile 3194 sayili Imar
Kanununun 8. Maddesine (Ek paragraf: 14/2/2020 — 7221/6 md.)“Imar planlarinda bina yiikseklikleri
Yencok:serbest olarak belirlenemez.” hiikkmii eklenmistir. Bununla birlikte yine ayni kanun
degisikligi ile s6z konusu kanuna getirilen gecici 20. Maddesinde (Ek:14/2/2020-7221/13 md.) bu
Kanunun 8. maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler
dogrultusunda ilgili idarenin meclis karar1 ile plan degisikliklerini ve revizyonlarini yapmakla
yiikiimlii oldugu, bina yiikseklikleri Yencok:serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve
revizyonu yapilincaya kadar yap1 ruhsati diizenlenemeyecegi, s6z konusu alanlarda yer alan parsellere
iligkin yap1 ruhsati bagvurusu yapildiginda alana yonelik oncelikli olarak plan degisikliklerinin ve
revizyonlarinin yapilmasinin zorunlu oldugu karar altina alinmistir.

Istanbul Ili, Biiyiikcekmece Ilgesi, Dizdariye Mahallesi 3984 parsel sayili tasinmazin mal sahibi
tarafindan verilen 22.12.2025 tarih 181952 sayili dilekge ile ilgilisinin imar durum belgesi talep
etmesi tizerine bahse konu tasinmazlarin meri imar planindaki fonksiyonu ve gevre yapilasma
kosullar1 g6z 6niinde bulundurularak Yengok:4 kat olacak sekilde yiikseklik sartinin belirlenmesine
iligkin plan tadilati ilgili kanun maddeleri geregi hazirlanmistir.

KURUM GORUSLERI: Istanbul ili, Biiyiikcekmece Ilgesi, Dizdariye Mahallesi, 3984 ve 3985
parsel sayil1 tasinmazlara iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan1 degisikligine iliskin;




e ISKI Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanliginin 17.02.2026
tarih ve E-11255029-000-3305157 sayili kurum goriisii yazisinda “...plan degisikligi
sahast yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalart disinda kalmaktadir.
Yapilacak uygulama ¢alismalarinda, Idaremize ait her tiirlii mevcut tesislerimiz ile ig
sonu projesi tarafimiza ulagsmamis, ISKI'de kaydi bulunmayan, belediyesince veya
halk tarafindan yapilmis altyapi tesislerine zarar verilmemelidir. Netice olarak; bahse
konu 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam teklifi idaremizce uygun gériilmekte olup,
ilgili belediye tarafindan onaylanarak vyiiriirliige girmesi halinde Idaremizce esas
alinacak olup...” seklinde goriis bildirmistir.

e IBB, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire Baskanligi, Deprem ve
Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiiniin 12.03.2026 tarih ve E-62956595-952.01.04.05-
2026.593795 sayili kurum goriisli yazisinda sekiz maddelik husus belirtilerek; “Sonug¢
olarak 17.06.2004 onay tarihli 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plami “plan notu”
eklenmesi hususu, ilgili mevzuat ile yukarida ve aciklama raporunda belirtilen
verlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlar: bakimindan
uygun goriilmekte olup, diger hususlarda Imar ve Sehircilik Daire Baskanligindan
goriis alinmasi gerekmektedir.” seklinde goriis bildirilmistir.

e IBB, Ulasim Dairesi Baskanligi, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin 13.03.2026
tarih ve E-21362969-210.02.99-2026.676436 sayil yazisi ile; “..." Ozel Hastane”
alant arag girig-cikiglarinin (ambulans vb.) 7.00 m.’lik yaya servis yolu iizerindeki
etkisini minimuma indirebilmek icin 7.00 m. lik yoldan (Karaagag Sokak) min. 5.00 m.
vapi yaklagma mesafesi birakilmasi gerekmektedir.” seklinde goriis bildirilmistir.

e IBB, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi, Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
10.03.2026 tarih ve E-91442078-804.99-2026.601801 sayili yazisinda; *...meri
17.06.2004 onayli 1/1000 élgekli Merkez Uygulama Imar Plaminda, “Ozel Saglk
Alani” lejanty ile ilgili herhangi bir plan notu bulunmadig tespit edilmis olup, teklife
konu parsellerin “blok nizam, 4 kat” rumuzlu yapr adasi icerisinde yer aldigi, bu
sebeple séz konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifinin cevre
vapilasama sartlar: géz ontinde bulunduruldugunda, planlama ve gehircilik esaslarina
uygun oldugu degerlendirilmektedir.” seklinde goriis bildirilmistir.

e Istanbul Valiligi Il Saglik Miidiirliigii’niin Bila tarih ve E-92695580-769-305048664
sayil1 yazisinda; “ ...Soz konusu 3984 ve 3985 parsellere iligkin bina yiiksekliklerinin
cevre yapilasma  sartlarina  gore Yencok:4 kat olarak  belirlenmesinde
Miidiirliigiimiizce sakinca goriilmemektedir.” seklinde goris bildirilmigtir.

KOMISYON GORUSU: Istanbul ili, Biiyiikcekmece Ilgesi, Dizdariye Mahallesi, 3984 ve 3985 parsel
sayili tasinmazlara iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi hususu Komisyonumuzca
incelenmis olup Midiirliiglinden geldigi sekliyle oybirligiyle uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.



