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GUNDEMIN 7. MADDESI

MEVZU . Biiyiikcekmece Ilcesi, 26.08.1983 onay tarihli 1/1000 6lcekli Celaliye-Kamiloba
Uygulama imar Plam plan notu paftasina iliskin plan degisiklizi hususunun miizakeresi ve karara
baglanmasi. (05.01.2026- 16. MADDE)

K A R A R : Biiyiikcekmece Ilcesi, 26.08.1983 onay tarihli 1/1000 6l¢ekli Celaliye-Kamiloba Uygulama
imar Plam plan notu paftasina iliskin plan degisikligi hususunun miizakeresi ve karara baglanmasina
iliskin, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 24.12.2025 tarih ve (E.2025-182120-1) sayil teklifi ve ekleri,
Belediyemiz Meclisinin 2026 Yili Ocak Ay1 Meclis Toplantisinin 05 Ocak 2026 tarihinde yapilan
Birinci Birlesiminde, giindemin 16. Maddesi olarak  miizakere edilerek, incelenmek ve
degerlendirilmek iizere, Imar Komisyonuna havale edilmis olup, konuya iliskin _Imar
Komisyonu’nun 06.01.2026 tarih ve (2026/01) No’lu raporu dogrultusunda, 2026 Ocak Ayi
Meclis Toplantisinin 09 _Ocak 2026 tarihinde yapilan_ikinci Birlesiminde giindemin Yedinci
maddesi olarak meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin imar Komisyonu
Raporu okundu;

iIMAR KOMIiSYONU RAPORU

KONUNUN OZU: Biiyiikgekmece Ilgesi, 26.08.1983 onay tarihli 1/1000 dlgekli Celaliye- Kamiloba
Uygulama imar Plan1 plan notlar1 paftasina iliskin plan degisikligi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 24.12.2025 tarihli ve 2025-182120-1
say1l1 yazisi, Belediye Meclisi’nin 05.01.2026 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek tizere
Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

GEREKCE: istanbul genelinde cati alanlarma iliskin kullammlarin biitiinliik iginde ele alinarak
standartlarin belirlenmesi ve esitlik ilkesi uyarinca uygulamalarin gergeklestirilebilmesi, cati
alanlarinin daha konforlu alanlar haline getirilerek kentsel doniisiimiin hizlandirilmasina etki edecek
sekilde kentin ¢at1 alanlarinin kullanilmasi ve estetik alanlar haline getirilmesi i¢in ¢at1 dairesi olarak
kullanilmas1 amaciyla Istanbul Biiyiiksehir Belediyesince yiiriitilen ve bu kapsamda meri imar
planlarma ¢at1 alanlarinin imalati ve kullanimina iliskin plan notu eklenmesini iceren c¢alisma
kapsaminda, 26.08.1983 onay tarihli 1/1000 6lgekli Celaliye-Kamiloba Uygulama Imar Planina sadece
Celaliye ve Kamiloba Koyi¢i simirlart ig¢inde gegerli olmak iizere bahse konu plan notlarinin
eklenmesine iliskin plan notu tadilat1 hazirlanmistir.
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TALEP: 26.08.1983 onay tarihli 1/1000 &lgekli Celaliye-Kamiloba Mahallesi Uygulama Imar
Plani’nda Plan Notlarina;

“Celaliye ve Kamiloba Kdyi¢i sinirlart iginde imar planlarina gore konut yapilabilen parsellerde, varsa
sacaklar dahil son kat tavan dosemesi smirlar1 ve cati egimi i¢inde kalmak ve ilgili yonetmelikte
belirlenen en az yap1 piyesleri ve 0Ol¢iilerini saglamak sartiyla bagimsiz boliim olarak iskan edilebilen
konut olarak kullanilan g¢at1 dairesi yapilabilir. Cat1 dairesi yapilmas: durumunda asagida belirtilen
hiikiimler dogrultusunda uygulama yapilacaktir:

a) Yapilmak istenmesi halinde ¢at1 aralarinda daha aydinlik ve ferah mekanlar ortaya ¢ikmasi amaciyla
catinin ait oldugu cephedeki ylizeylerinde iki ayr1 meyilli ¢cat1 uygulamasi yapilabilir.

b) Bu uygulamada binanin son normal kat tavan ddsemesinin bittigi noktadan (Sagak genisligi 0.50
m.’yi gecemez) 1.50 m. igeri ¢ekilip, 2.20 m. yiikseklik verilerek ulagilan noktanin birlestirilmesiyle
birinci ¢at1 ylizeyi olusturulur.

¢) Ikinci ¢at1 yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 m.’yi ge¢emez.

¢) Terasa agilan kapilar, pencereler ve giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve
toplam uzunluklar1 ait oldugu cephenin 3/5’in1 gegemez.

d) Ikinci cat1 yiizeyinde, ¢ati kontdriinii degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak pencere
yapilabilir. Cat1 dairelerinde ikinci cat1 yiizeyine tagsmayacak sekilde genisligi 2.00 m.’yi gegcmeyen
giivercinlikler yapilabilir.

e) Bu uygulamalarda teras digsindaki pencere bosluklarindan arta kalan alanlarda cati Ortiistiniin ¢ati
baslangi¢ noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

f) Kademe uygulamasi sonucunda olusan teraslarda bu iki meyilli ¢at1 uygulamasi yapilamaz.

g) Cat1 dairesi uygulamasi yapilarak olusturulan bagimsiz boliimlerde asgari piyes Olciileri en az 2.20
m. yliksekligin saglandigi alan tizerinden hesap edilecektir.

g) Cat1 daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi sinirlamalarina dahil edilmez.

h) Cati daireleri, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik c¢ergevesinde yapi
yiiksekligi mahya kotundan hesaplanir.

1) Cat1 daireleri igerisinde herhangi bir malzeme ile ara doseme olusturulamaz, cat1 arasi piyesi
olusturulamaz.

1) Cat1 dairelerine asansoriin hizmet etmesi zorunludur.

j) Yapilarda, yagmur suyu drenaj ve cati1 su giderleri kesinlikle atik su parsel bacasi ve hatlarina
baglanmayacaktir.

k) Bu hiikiimler imar planinda 3 kat ve iizeri kat yiliksekligi hakk: verilen parseller i¢in gecerlidir.

1) Bu plan notundan 6nce ruhsat veya iskan almis binalar i¢in yukaridaki hiikiimler gecerli degildir.”
hiikmii eklenmistir.
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KURUM GORUSLERI: Biiyiikcekmece Ilgesi, 26.08.1983 onay tarihli 1/1000 6lgekli Celaliye-
Kamiloba Uygulama Imar Plan1 plan notlarinda yapilan plan degisikligine iliskin;

ISKi Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanliginin 26.12.2025 tarih ve E-
11255029-000-3070454 sayili kurum goriisli yazisinda “...’Yapilarda, yagmur suyu drenaj ve gat1 su
giderleri kesinlikle atik su parsel bacasi ve hatlarina baglanmayacaktir.” seklinde plan notunun plan
notlarina eklenmesi gerekmektedir.” seklinde goriis bildirmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiikgekmece lgesi, 26.08.1983 onay tarihli 1/1000 6lgekli Celaliye-
Kamiloba Uygulama Imar Plan1 Plan Notlar1 Paftasina Iliskin Plan Degisikligi hususu incelenmis olup
Midiirliginden geldigi sekliyle Komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmistiir. Meclisimizin
Onaymna Arz Olunur.

Seklinde hazirlanmis bulunan imar Komisyonunun 06.01.2026 tarih ve (2026/1) No’lu Raporu; oya
sunulmus olup; Imar Komisyon Raporunun, hazirlandigi_seklivle aynen kabuliine, “Isaretle
Oylama” usuliiyle yapilan oylama sonucu; ”Mevcudun oybirligi ile karar verildi.




