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GUNDEMIN 4. MADDESI :

MEVZU : 13.06.2003 onay tarihli 1/1000 él¢ekli Biiyiikcekmece G6l Havzas1 Uygulama imar Plami Plan
Notlar1 Paftasina iligkin Plan Tadilat1 hususunun miizakeresi ve karara baglanmasi. (07.04.2025-21. Md.)

K AR AR : 13.06.2003 onay tarihli 1/1000 élcekli Biiyiikcekmece Gél Havzas1 Uygulama imar Plam
Plan Notlar Paftasina iliskin Plan Tadilati hususunun miizakeresi ve karara baglanmasina iliskin, Plan ve
Proje Miidiirliigiiniin 21.03.2025 tarih ve (E.2025-56835-1) sayih teklifi ve ekleri, Belediyemiz Meclisinin
2025 Yili Nisan Ayt Meclis Toplantisinin 07 Nisan 2025 tarihinde yapilan Birinci Birlesiminde, giindemin 21.
Maddesi iken, Baskan tarafindan bu hususta ayrica yapilan oylama sonucu mevcudun oybirligi ile
giindem_siras1_degistirilmek suretiyle Giindemin Yirmi_ikinci_maddesi_olarak _miizakere edilerek,
incelenmek ve degerlendirilmek {izere, imar Komisyonuna havale edilmis olup, konuya iliskin Imar
Komisyonu’nun 09.04.2025 tarih ve (2025/5) No’lu raporu dogrultusunda, 2025 Nisan Ay1 Meclis
Toplantisnin 10 _Nisan 2025 tarihinde yapilan ikinci Birlesiminde giindemin Dérdiincii maddesi olarak
meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin imar Komisyonu Raporu okundu;

iIMAR KOMISYONU RAPORU

KONUNUN OZU: Biiyiikgekmece Ilgesi, 13.06.2003 onay tarihli 1/1000 6lgekli Biiyiikgekmece Gol
Havzas1 Uygulama Imar Plan1 Plan Notu Paftasina iliskin plan tadilat1 hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 21.03.2025 tarihli ve E.52692549-
050.01-2025-56835-1 sayili yazisi, Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarihli Toplantisinin 1.
Birlesiminde incelenip, degerlendirilmek ve rapora baglanmak {iizere komisyonumuza havale
edilmistir. Dosyasinda yapilan incelemede;

TALEP: 13.06.2003 onay tarihli 1/1000 dlgekli Biiyiikkgekmece Gol Havzast Uygulama Imar Plam
Plan Notu Paftasinda asagidaki diizenlemeler yapilmistir.

1- 29.08.2008 onay tarihli plan notu tadilat1 ile E:0.20 olan yapilasma sartinin yiiriirliikteki ISKI igmesuyu
Havzalar1 Yonetmeligi dogrultusunda revize edilerek E:0.25 olarak belirlendigi, bu sebeple;

e “Biiyilkgekmece Gl Havzasi Imar Planinda Orta ve Uzun Mesafeli Koruma Alanindaki konut
fonksiyonlu alanlarda, uygulamaya esas fonksiyon alanlarmmin belirlendigi avan projenin
Biiyiikcekmece Belediyesi’nce onaylanmasi kosulu ile kismen veya tamamen “Ticaret Alan1” olarak
uygulama yapilabilir. Bu alanlarda 25.05.2006 tarihli ISKI Y®6netmeliginin 6. maddesi (b) bendi
dogrultusunda KAKS: 0.20 olarak verilecektir.”
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e “Biiyiikgekmece G6l Havzasi Imar Planinda “Ticaret Alam™ olarak ayrilmis yerlerde, 25.05.2006
tarihli ISKI Yonetmeliginin 6. maddesi (b) bendi dogrultusunda KAKS: 0.20 olarak uygulama
yapilacaktir.”
maddelerinde yer alan “KAKS: 0.20” ibarelerinin “KAKS: 0.25” olarak plan notu paftasinda
diizeltildigi,

2-18.10.2016 tarihli plan notu degisligi ile ticaret alanlarinda depolama yapilabilecegine iliskin hiikiim
eklenmesi sonrasinda bolgemizdeki depolama taleplerinin arttigi ve daginik sekilde depolama alanlari
olusmaya basladigindan; 13.06.2003 onay tarihli 1/1000 &lgekli Biiyiikgekmece Uygulama Imar Plani
kapsadig1 bolgenin agirlikli olarak villa bolgesi olmasi sebebiyle daginik halde yapilasan depolama
alanlarmi toparlamak, siliietin bozulmasini engellemek, ayni zamanda depolamaya iliskin gelen
taleplerin karsilanmasini saglamak amaciyla topografik olarak da Bilylikgekmece Goliine bakmayan,
TEM kuzeyinde yer alan, 138, 142, 249, 250, 252, 253, 254, 255, 256, 258, 259, 261, 263, 264 ve 265
nolu yap1 adalardan olusan ve imar planinda ticaret alan1 fonksiyonunda bulunan alanlarin komsu ilge
smirinda yer alan yapilagmayla da uygun olacak sekilde depolama olarak yogun kullanim alanina
donlismesi uygun goriildiigli ve bu hususlarda plan notlarinin uygulama hiikiimlerinin ticaret alani
bagliginda 2.10. maddesi olarak asagidaki hiikiimlerin eklendigi goriilmistiir.

“2.10. TEM kuzeyinde kalan ve 138, 142, 249, 250, 252, 253, 254, 255, 256, 258, 259, 261, 263, 264
ve 265 nolu yap1 adalarini kapsayan ticaret alanlarinda;

e Depolama seklindeki yapilasmalarda su basmandan yukari kat yliksekligi en ¢ok iki kat olmak sartiyla,
katin/katlarin toplamda i¢ ytiksekligi 12.50 m.’yi asamaz. Bu alanlarda E:0.25’tir.

e Su basman seviyesi imar yolundan belirlenecektir.

e Bu yapilarda kot farkindan dolay1r agiga ¢ikan bodrum katlarda, en ¢ok iki bodrum kullanmak ve
gerekli fenni tedbirleri almak sartiyla, bodrum katin/katlarin toplamda i¢ yiiksekligini 12.50 m.’ye
kadar avan projeye gore kullandirmaya Belediyesi yetkilidir.”

KURUM GORUSLERI: Biiyiikeekmece Ilgesi, 13.06.2003 onay tarihli 1/1000  &lgekli
Biiyiikgekmece Gol Havzas1 Uygulama imar Plani1 plan notlarinda yapilan plan degisikligine iliskin;

e ISKI Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligimin 12.03.2025 tarih ve E-
11255029-000-1781488 sayil1 kurum goriisii yazisi ile olumlu goriis bildirilmistir.

e IBB, Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiiniin 05.02.2025 tarihli ve E-62956595-804.99-
2025.203257 sayili kurum goriisii yazisi ile 7 maddelik husus belirtilerek goriis bildirilmistir.
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e IBB, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin 20.02.2025 tarih ve E-21362969-210.02.99-2025.379282
sayili kurum goriisii yazisi ile plan degisikliginin bolgesel ulasim sistemi iizerinde olusturdugu ulagim
talebi ve trafik yiikiinin mevcut ve planlanan ulagim sistemlerine etkisinin degerlendirilmesi
kapsaminda 2 maddelik husus belirtilerek goriis bildirilmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiilkgekmece Ilgesi, 13.06.2003 onay tarihli 1/1000 &Slgekli
Biiyiikgekmece Gl Havzast Uygulama Imar Plam1 Plan Notu Paftasina iliskin plan tadilati hususu
Komisyonumuzca incelenmis olup Komisyon Uyesi Dinger GURBUZ ’iin;

“Imar plani degisikligi ve kurum goriisleri de incelendiginde;

o Teklif ile ticari yapilasmanin artacag ulasim talepleri dogrultusunda planlanmis olan mevcut yol
otopark ve yol genisliklerinin ticari fonksiyonlar igin yeterli olmayacagi, agir tonajli arag trafigindeki
artig ile ulasim sikintilarimin da artacagu,

o S0z konusu plan sahasinin Biiyiikcekmece Baraj Havzasi uzak mesafe koruma alaninda ve kismen de
olsa Biiyiikgekmece Baraji su ile iligkili ES kapasite  insan yasami ve ferahi igin ekosistemlerden
dogrudan ya da dolayli olarak tiiketilen, kullanilan ve yararlanilan kritik 6neme sahip koruma
alaninda kalmasindan dolayr emsal artisi ile ilgili teklife serh koyuyorum.”
seklindeki serhi ile (1) red oyuna karsilik (2) kabul oyu olmak iizere Miidiirliglinden geldigi sekliyle
oycokluguyla uygun goriilmiistiir. Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Seklinde hazirlanmis bulunan imar Komisyonunun 09.04.2025 tarih ve (2025-5) No’lu Raporu; oya

sunulmus olup; imar Komisyon Raporunun, hazirlandigi_sekliyle aynen kabuliine, “Isaretle

Oylama” usuliiyle yapilan oylama sonucu; Adalet ve Kalkinma Partisine mensup (10) meclis iiyesi
ile Millivetci Hareket Partisine mensup (1) meclis iiyesi olmak iizere, toplam (11) Ret Oyuna
karsilik (20) Kabul Ovyu olmak iizere oycoklugu ile karar verildi.
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