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BELEDIVES! IMAR KOMISYON RAPORU

KONUNUN OZU: 17.01.2026 onay tarihli, UIP-341099574 plan islem numaral, Biiyiikgekmece
flgesi, Bahgelievler Mahallesi, 602 Parselin Bir Kismima Iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar
Plani’na yapilan itirazin degerlendirilmesi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Harita ve Planlama Miidiirliigiiniin 30.04.2026 tarihli ve 2026-64011-1
sayili yazisi, Belediye Meclisinin 04.05.2026 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde, incelenmek iizere
Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

PLAN SURECI:

Parsel maliki olan Necibe Serap ULGEN tarafindan Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve
Belediyemiz aleyhinde Istanbul 14. idare Mahkemesinde 2021/1737 Esas no ile plan
hiyerargisi bakimindan 1/1000 o6lgekli planlarin 1/5000 olgekli planlara uygun olarak
yapilmast gerektigi gerekgesiyle, 22.02.2020 onay tarihli Kumburgaz TEM Baglanti Yolu
Dogusu ve Kartaltepe 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Bahgelievler Etabma plan iptali
davasi agilmistir. Mahkemece yapilan inceleme neticesinde Istanbul 14. Idare Mahkemesinin
24.03.2023 tarihli ve E:2021/1737, K:2023/481 say1l1 karar ile “...planlar arasindaki hiyerarsi
kapsaminda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinimn iist dlgekli plan olan 1/5000 &lgekli
Nazim imar Planina uygun olmasi gerektigi, mekéansal planlarin, plan kademelenmesine
uygun olarak hazirlanacagi, her planin, planlar arasi1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca
yiirtirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmasi gerektigi, ancak bdlgenin
thtiyacina yonelik kiiciik alanli donatilarin uygulama planiyla getirilebilecegi agik
oldugundan; uyusmazlik konusu tasinmazin kiiclik alanli bir tasinmaz olmadigi, nazim imar
planinda gosterilmesi gereken biiytikliikte oldugu dikkate alindiginda, mer’i 1/5000 6l¢ekli
planda konut alaninda kalan tasinmazin, 1/1000 6l¢ekli uyusmazlik konusu planda st 6lgekli
plan kararina aykir1 olarak kismen “park ve yesil alan” olarak ayrilmasina iliskin kisminda ve
buna vaki itirazin zimmen reddine iliskin islemin bu kisminda hukuka uyarlik
bulunmamaktadir.” denilerek 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda davaciin 602 sayili
parseline iliskin getirilen “park ve yesil alan” fonksiyonu yoniinden iptal edilmistir.

Karara kars1 istinaf ve temyiz kanun yoluna gidilmis olup Istanbul Bolge Idare
Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesinin 20.12.2023 tarihli, E:2023/907, K:2023/2017 sayili
karar1 ile istinaf bagvurusunun reddine, Danistay Altinc1 Dairesinin 18.02.2025 tarih ve E:
2024/253, 2025/767 sayili karar ile temyiz basvurusunun reddine karar verilmis olup Istanbul
14. Idare Mahkemesinin 24.03.2023 tarihli ve E:2021/1737, K:2023/481 sayili karari
onanmistir.

Her ne kadar davacinin aski siirecinde yaptigi itiraza istinaden 22.02.2020 onay tarihli
uygulama imar planina yapilan itirazlarin degerlendirilmesine iliskin 27.04.2022 onay tarihli
1/1000 olgekli plan degisikligi ile bahse konu alanda park alani iptal edilerek konut alam
olarak diizenlenmis olsa da; mahkeme karar1 ile bu plan degisikligine althik olusturan
22.02.2020 onay tarihli planin 602 parsel sayil1 tasinmazin park alaninda kalan kismina iligskin
kismimin iptaline karar verilmis olmasi sebebiyle s6z konusu alan plansiz alan haline
gelmistir.

Yukarida dava siireci agiklanan Bahgelievler Mahallesi 602 parselin “park ve yesil
alan” fonksiyonu getirilen kismi Istanbul 14. Idare Mahkemesinin 24.03.2023 tarihli ve




E:2021/1737, K:2023/481 sayili karar1 ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani agisindan
plansiz hale geldiginden, parselin park alaninda kalan kisminda; ilgili mahkeme karari
geregince plan sartlarinin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina uyumlu hale getirilmesi amaciyla
1/1000 o6lgekli uygulama imar plani yapilmasi geregi dogmustur.

1/1000 olgekli uygulama imar planinda dava konusu taginmazin park alaninda kalan
kismi yoniinden iptali gerceklesen planlama alaninda mahkeme kararini yerine getirme
amaciyla; 17.06.2016 onay tarihli 1/5000 6lgekli nazim imar planit dogrultusunda hazirlanan
plan ile s6z konusu alan kismen imar yolu kismen ayrik nizam, 2 kat, Emsal:0.60 konut alani
olarak diizenlenerek Istanbul Ili, Biiyiikgekmece Ilgesi, Bahgelievler Mahallesi, 602 parselin
bir kismma iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Harita ve Planlama Miidiirliigii
tarafindan hazirlanmistir.

Biiyiikcekmece Belediye Meclisi’nin 07.07.2025 tarih ve 59 sayili karan ile uygun
goriilen Istanbul Ili, Biiyiikcekmece Ilgesi, Bahgelievler Mahallesi, 602 parselin bir kismina
iliskin 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plami geregi igin Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi’na gonderilmistir. S6z konusu 1/1000 6lgekli plan 15.01.2026 tarih ve 72 sayili
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile aynen uygun bulunarak 17.01.2026 tarihinde
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onaylanmis ve 12.03.2026 tarih ve E-25955148-
115.01.06-2026.657513 sayil1 yazi ile aski islemleri igin kurumumuza gonderilmistir.

Istanbul Ili, Biiyiikgekmece Ilcesi, Bahgelievler Mahallesi, 602 parselin bir kismina
iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam 25.03.2026 — 24.04.2026 tarihleri arasinda askiya
asilmustir.

ITIRAZ KONUSU:

Biiyiikcekmece Ilgesi, Bahgelievler Mahallesi, 602 Parselin Bir Kismina Iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani’na aski siiresi icerisinde 1 adet itiraz dilekgesi kurumumuza
ulasmistir. 24.04.2026 tarih ve 2026/1004 sayili TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi istanbul
Subesi’ne ait dilekce ile bu planin uygulanmasi ile birlikte bolgedeki aktif yesil alan stokunun
azalacagl, donati standartlarinin yasal smirlarin altina diisecegi ve planlama hiyerarsisinin
zedelenecegi ifade edilmis olup s6z konusu planin sehircilik ilkeleri ve planlama esaslari ile
uyusmadigi, kamu yararina aykirt oldugu ifade edilerek planin iptali talep edilerek itiraz
edilmektedir.

KOMISYON GORUSU: 17.01.2026 onay tarihli, UIP-341099574 plan islem numaral,
Biiyiikcekmece Ilgesi, Bahgelievler Mahallesi, 602 Parselin Bir Kismmna Iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani’na yapilan itiraz hususu Komisyonumuzca incelenmis olup bahse konu plan
Bahgelievler Mahallesi, 602 parsel sayili tasinmazin mahkeme karar1 sonucu plansiz kalan kisminda
yapildigindan itirazin reddi oybirligiyle uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.



