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KONUNUN OZU: Biiyiikgekmece Tlgesi, 19 Mayis Mahallesi, 371 Ada 1 Parselin Bir Kismina liskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 23.05.2025 tarihli ve 2025-85641-1 sayili
yazisi, Belediye Meclisinin 02.06.2025 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde, incelenmek {izere
Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

MERI_PLAN DURUMU: Biiyiikkcekmece Ilgesi, 19 Mayis Mabhallesi, 371 ada 1 parsel sayili
taginmazin plan degisikligine konu olan kismi 17.06.2004 onay tarihli 1/1000 6lgekli Biiylikcekmece
flgesi Uygulama imar Plani’nda Emsal:3.00 “Turistik Tesis Alan1” olarak ayrilmustir.

HALIHAZIR DURUM: Bahse konu tasinmaz iizerinde herhangi bir yapiya rastlanmamustir.

MULKIYET: Biiyiikgekmece Ilgesi, 19 Mayis Mahallesi, 371 ada 1 parsel sayili tasinmaz, 6zel
miilkiyet adina kayitlidir.

TALEP: 14.02.2020 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7221 sayili Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki Kanun ile 3194 sayili Imar
Kanununun 8. Maddesine (Ek paragraf: 14/2/2020 — 7221/6 md.) “Imar planlarinda bina yiikseklikleri
Yencok:serbest olarak belirlenemez.” hiikmii eklenmistir. Bununla birlikte yine ayn1 kanun degisikligi
ile s6z konusu kanuna getirilen gegici 20. Maddesinde (Ek:14/2/2020-7221/13 md.) bu Kanunun 8.
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili
idarenin meclis karar1 ile plan degisikliklerini ve revizyonlarini yapmakla yiikiimli oldugu, bina
yiikseklikleri Yengok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya
kadar yap1 ruhsati diizenlenemeyecegi, sz konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yap1 ruhsati
basvurusu yapildiginda alana yonelik Oncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarinin
yapilmasinin zorunlu oldugu karar altina alinmistir.

Bu kapsamda Biiyiikgekmece Ilgesi, 19 Mayis Mahallesi, 371 ada 1 parsel sayili tasmmazin plan
degisikligine konu olan kisminin plandaki fonksiyonu g6z oniinde bulundurularak Yencgok:7 kat olacak
sekilde yiikseklik sartinin belirlenmesine iliskin plan tadilati 1lgili kanun maddeleri geregi
hazirlanmstir.

KURUM GORUSLERI: Biiyiikgekmece Ilgesi, 19 Mayis Mahallesi, 371 Ada 1 Parselin Bir Kismima
Miskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi'ne iliskin;

e ISKI Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanliginin 09.04.2025 tarih ve E-
11255029-000-1870194 sayili kurum goriisii yazisinda,
“l. Mevcut ve planlanan atiksu ve yagmursuyu hatlarimizin geg¢tigi giizergdhlarin imar plan
calismalarinda; @300 mm - @600 mm arast ¢caplar en az 5 m., @700 mm - G1200 mm ¢aplar
icin en az 10m. ve tistii ¢aplar i¢in en az 15 m. olacak sekilde imar yolu veya yesil alan olarak
diizenlenmesi gerekmektedir.



2. Iemesuyu hatlarimizin gectigi giizergdahlarin imar plan ¢alismalarinda, @100mm - @600mm
arasi ¢aplar icin en az 5 metre, @600mm - A1000mm arasi ¢aplar i¢in en az 10.00 metre,
A1200mm - 1600mm arast ¢aplar i¢in en az 15.00 metre, @1800mm ve iistii ¢aplar i¢in en az
20.00 metre olacak sekilde sadece Imar Yolu olarak planlanmasi gerekmektedir.

3. Yapiulacak calismalar esnasinda, issonu projesi tarafimiza ulasmamis, ISKI'de kaydi
bulunmayan, Belediyesince ve halk tarafindan yapilmis altyapi tesislerinin bulunmasi halinde
bu tesislere zarar verilmemeli, uygulamamn her asamasinda Idaremiz gériislerinin alinmasi
i¢in koordine saglanmalidir.

4. Ana isale hatlarimiz ve kolektérlerimiz disinda, yeri degismesi talep edilen, mevcut icmesuyu,
atiksu ve yagmursuyu tesislerimizin bulunmasi halinde; bu tesislerin, deplase bedelleri
karsilanmalidir. Deplase projeleri hazirlanmadan once Idaremiz ile mutabakat saglanarak
tarafimizca hazirlanacak uygulama projelerinin Idaremiz onayina sunulmas: gerekmektedir.
Netice olarak Biiyiikcekmece Ilgesi, 19 Mayis Mahallesi, 371 ada, 1 parselin ilgi (b)
Biiyiikcekmece Havza Koruma Planina gére havza sumirlart disinda kalan kismi icin hazirlanan
1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani teklifi yukarida belirtilen hususlara uyulmas: sartiyla
Idaremizce uygun goriilmekte olup, ilgili belediye tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi
halinde Idaremizce esas alinacaktir.” seklinde goriis bildirilmistir.

IBB, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire Bagkanligi, Deprem ve Zemin
Inceleme Sube Miidiirliigiiniin 10.04.2025 tarih ve E-62956595-804.99-2025.722022 sayili
kurum goriisii yazisinda; “Sonug¢ olarak, Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen ve yukarida bahsedilen
projeler kapsaminda goriise konu alan ve yakin cevresinde yapilan ¢alismalarda, bolgede
yiizeysel olarak genis yer kaplayan, parsel/ada bazinda onlemler alinmasi teknik agidan
miimkiin olmayan, bir¢ok farkli kayma derinligi/diizleminden olusan, yapilan olgiimler ve
analizler sonucunda duraysiz alanlarin varligi tespit edilmistir. S6z konusu duraysizlik
problemleri nedeniyle, lokal (verel) onlem almanin teknik ve ekonomik agidan olduk¢a zor
oldugu bu alanlarda, yapr ruhsati oncesi yapilacak zemin arastirmalarinda; ozellikle
duraysizliklara yonelik gerekli goriilen lokasyonlarda inklinometre, SAA (Shape Accelleration
Arrays) vb. élgiimleri yapilmali ve bolgedeki heyelan kaynakli hareketler hassas bir sekilde
izlenmelidir. Ayrica bu arastirmalarda heyelanlarin hareket mekanizmasi, hizi, derinligi ve
geometrisi tespit edilerek heyelan etki alani ile yakin ¢evresinin durayliligini saglayacak énlem
projelerinin olusturulmasi ve bu ¢alismanin olast sonuglarinmin yukarida belirtilen hususlarin
imar planmi ve plan notlart ile ilgili yapilacak calismalarda dikkate alinmasi gerektigi
diigtiniilmektedir.” seklinde goriis bildirilmistir.

IBB, Ulasim Dairesi Baskanlig1, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin 12.05.2025 tarih ve E-
21362969-210.02.99-2025.930125 sayili yazisinda; “...teklif kat adedinin yakin ¢evre kat
adetlerinin iizerinde oldugu, trafik yiikiinii etkileven bir unsur olarak kat adedi teklifinde ilgili
kanuna istinaden c¢evre yapilasmalarimin dikkate alinmasi ve trafik yiikiinii etkileyen
diizenlemelerden kacinilmasi gerektigi...” seklinde goriis bildirilmistir.

IBB, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 07.07.2025
tarih ve E-91442078-804.99-2025.1325288 sayili yazisinda; “Soz konusu 1/1000 élgekl
uygulama imar plam degisikligi teklifine konu 371 ada 1 parselin topografya olarak tepe
noktada olmasi ¢evre yapilasma kosullarimin 2 katli konut yapilasmas: ile H:15,50 Ticaret
Alant olmast nedeniyle teklif edilen 7 kat yiiksekligin bélgede emsal teskil edecek dikey
vapilasmaya neden olacagindan uygun gériilmemekle birlikte, meri imar planlarinda soéz
konusu fonksiyona yénelik plan notlarinmin bulunmamasindan dolayt plan biitiinliigii acisindan
Turizm Tesis Alanlarina iligkin yapilasma kosullarimin belirlenerek, plan notu eklenmesinin
uygun olacagi degerlendirilmektedir.” seklinde goriis bildirilmistir.



KOMIiSYON GORUSU: Biiyiikgekmece ilgesi, 19 Mayis Mahallesi, 371 Ada 1 Parselin Bir Kismina
Mliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam1 Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup Yengok:7
kat ibaresinin iptal edilerek Yencgok:5 kat olarak diizenlenmesi hususu Komisyon Uyesi Dinger
GURBUZ’iin;

“371 ada 1 parselde teklif edilen plan tadilatinin;

1-Planlama alamimin yakin ¢evresinde ¢ogunlukla TAKS:0,20 h:6,50 m. ve Emsal:0,10, 2 kat konut
villa alami bulunmakta iken turistlik tesis alaninda énerilen yiikseklik sartimin yakin ¢evre yapilanma
kosullarimin ¢ok iistiinde oldugu;

2-Bolgedeki trafik yogunlugu ile ilgili hi¢bir ¢oziimlemeye su an dahi gidilmez iken bu teklif ile trafik
yiikiintin daha da artacagi;

3-Ve en onemlisi Istanbul Biiyiiksehir Beledivesi Baskanligi Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel
lyilestirme Daire Baskanlhigi’'nmin 10.04.2025 tarihli Biiyiikcekmece Belediyesi Baskanhgi'na ilettigi
Kurum goriistiniin  sonu¢ boliimiinde “Miidiirliigiimiizce bu alan ve yakin c¢evresinde yapilan
calismalarda, bolgede yiizeysel olarak genis yer kaplayan, parsel veya ada bazinda onlemler alinmasi
teknik a¢idan miimkiin olmayan, bircok farkli kayma derinligi ve diizleminden olusan, yapilan ol¢iimler
ve analizler sonucunda duraysiz yani zeminin gerilme veya agirligin etkisi altinda yerini ve seklini
koruyamadigr alanlarin varhigi tespit edilmistir.” dendigi ve bu nedenlerle yapiimak istenen béyle
biiyiik bir kiitlenin yaratacag risk kabul edilemez.
Ayrica; Belediyemizce yillardir yiiksek katli binalara izin vermemek icin miicadele edildigi, bu tip
binalarin ilcemizin kimligini ve karakterini yitirmesine sebep olacagi, Qelecek nesillere saglikli ve
estetik bir ¢evre birakmak i¢in kentin siluetini korumak gerekliliginin alti 6nemle ¢izilirken bu teklif bu
soylemlerin gercek olmadigimin net bir gostergesidir. Bu teklife red oyu veriyor ve serh koyuyorum.”
seklindeki serhi ile (1) red oyuna karsilik (2) kabul oyu olmak iizere tadilen oycoklugu ile uygun
gOriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.



